Sefior Registradorr

Sirvase usted inscribir un REGLAMENTO IMTERNO DEL REGIMEN DE UNIDADES
INMOBILIARIAS CON SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA Y AREAS DE
PROPIEDAD COMUN, gue otorgan:

CONSORCIO CISSAC SCANDER S.A.C,, identificeda con RUC
20601676622, con domicilio en Av. La Encalada N.2 1010, interior 803,
distrito Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima, debidamente
representada por Julio Cesar Diaz Costa, identificade con DNI N.© 09539788,
sequn poder inscrito en el asiento B0O01 de la partida N.© 13730727 del
Registro de Sociedades de Lima, a quien en lo sucesivo ) se le denominard el
“Promotor Inmobiliario”, bajo Ios términos vy condlcxongs : e constan en las

cldusulas siguientes: %::%

CLAUSULA PRIMERA.- De la titufacién delinm
El Promotor Inmobiliario es propigtatio del p:ecf?@ rustxco denomlnado UC N°
10255 ubicado en la Avengﬂ%é%ﬁ{ Sol, d;;sf %”f% 6% szente)%@rovmma de
Chiclayo, departamento g% E_a:mbayqu T é&:} o enla Paa‘tle’ia“}N" 02193155
2 aé:lelante, de%zimmaremos a esie

del Registro de Predios d@fChxclay%ﬁ
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predio como el Inmuebjg Matriz. @? %z,,\ . g} o
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CLAUSULA SE&%M A~ ;:% h&ﬁ?’itaczon urb&na ° %}“5

pe

Mediante Resb Beion de G .emﬁanumCIpal N"“e%iﬂr 20183\4DP/GM de fecha
21 de jurrip- 2018 @f‘n{% daspor la Munﬁ;g?@%ahdad :DfStrital de Pimentel, se
otorgos a%’wencna ﬁ%ma@mt cién urbamﬁxd*&nteres%oc:ial “Los Ciruelos” con
consﬁ?ﬁ’gmon smultariéa de vmendgs \‘i*r»po 5, ,g;ge 9& ejecutara por etapas

;}
P
Las area@@ 1?&5 d‘é[ proyecto fwhab;hta:%&ﬂ urbana estan constituidas por el

%

Lote 1 3343 i“é%anzana A co) L?"a area %@%37 93 m?y el Lote 1 de la Manzana
B ¢t “n usz;, a{ea de 4 47% " 2, ‘a. Lamortes reglamentarios estan constituidos

f“‘*r:)orf LLote "2 de la, Manzana,: %n un area de 2,920.67 m? destinado a

rec&acxon pubhca\ el Lot@é’?%ﬁe la Manzana B con un area de 728.38 m?,
Y

"‘@ﬁ%tlnado agE‘"d, cién. F_‘k drea destinada a vias tiene una extensién de
o

494618 m2. = Oy
El proyecto de habilitacién urbana corre inscrito en el asiento BOO00O2 de la
partida 02193155 del del Registro de Predios de Chiclayo.

Los proyectos de habilitacién urbanz y de edificacidn se ejecutaran por
etapas. A la fecha se han culminado parcialmente las obras de habilitacién
urbana de la primera etapa, habiéndose obtenide la recepcion de aobras
emitida por la Municipalidad Distrital de Pimentel. T
‘u_\
CLAUSULA TERCERA.- De la edificacién “\\ \Q\\

LA OTORGANTE declara que sobre el Lote 1 de la Manzana A de fa hab;iztacﬁﬂ
urbana de interés social “Los Ciruelos”, ha proyectado la construccuon de Lm\
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proyecta edificatorio de vivienda muitifamiliar que se desarfollara ”por etapas
(en adelante, el Proyecto Inmobiliario), comprendiendo cada etapa un
nimero determinado de secciones de propiedad exclusiva y de bienes
comunes.

Mediante Resolucion de Licencia de Edificacién N° 139-2019 de fecha 2 de
setiembre de 2019, la Municipalidad Distrital de Pimentel otorgd una licencia
de edificacidn para la ejecucion de la primera etapa del Proyecto Inmobiliario
de vivienda multifamiliar constituidos por departamentos, estacionamientos
y bienes y servicios comunes.

La instalacidn subterranea que albergara ias cisternas Yo cuarto de maquina
sera construida juntamente con los edificios que mtegﬁ*zg;&; cada una de las
etapas de manera que la construccion de dicha ingtalgcigh como un todo
Gnico continuara ejecutéandose conforﬁ‘% e desarepl] Iega“ﬁ”ﬁfgetapa de manera
que a la terminacién de ia constru?c;on de t%dﬂa%@jaﬁﬁtapas (o0 de la etapa
hasta la cual el Promotor Inmomﬁ%@o demda‘gf”@va@?’ga cabo la construccion),
tal instalacion habra SIdOf%ﬂ’EE"@FBI’hEH» - d[ﬁ%“ada No ‘apstante, los
estacionamientos que se, cdgf{“??uyan, &

£0 @”e una etapé?’en particular
perteneceran a dicha etap é}eiio sin pen gd‘&ﬁ ta posterli)rg%ommuauon de

la construccion de la mencx@’nada ingtatag o ;\
gg%% %;2?@

El Proyecto Inmolﬁil;arlo contm . Eo”s bienes vy sé cios corpunes que se
encontraran a Gsmmt;?d “todos ’ﬁlos edlftc:@,s@tegran%}% las etapas,
siendo estos% nes y %er%q@s comunegs%% escrito ""a‘e respectiva
declarator] a@“ edlﬁcac%e’mel reglamento@g@emo emos plancs y memoria
descriptl%ga%e%mdegeﬁgbzé‘%@n ,;%,A%,ﬁ

o &, o, %

o &, % %, sl
Los g@os para la corizervacion y I %emm:e%o de los bienes y servicios
comunes sera; T sumldos por ~__' g:as?opletari’%g de todas las secciones dea
propledad éi %i & que com‘or’ el grgy@ o Inmobiliario, salvo la zona
comin caas éfﬁ por la Sub s’cac:lo e serd entregada a la entidad
prestara@e@ser\ncms staﬁte st Jéﬁmbre siendo que de acuerdo al
Jole M%a}ggzﬂsmo de & %a mdep ydiente a si algunos de dichos bienes y/o
gger%lcno%ccﬁ:@unes se ! Temeg %se ubiquen en una etapa en particular,
smnﬁmﬁue todos lo&f@ropletarl %“y/o poseedores de todas las secciones de
pro jiedad exclysivea, que mtag en el Proyecto Inmobiliario pedran hacer uso

%Q@ﬁlchos b;eﬁfj}%y/o servé% S comunes, sin reserva ni limitacidén alguna.

El Promotor Inmobllla{% en calidad propietario del &rea reservada para
futura habilitacion vy construccién de las siguientes etapas, no asumirg los
gastos respecto de los bienes y servicios comunes precedentemente
detallados siendo gue los gastos para su conservacion y mantenimiento seran
asumidos Unicamente por los propietarios de todas las secciones de propiedad
exclusiva que conformen el Proyecto Inmobiiiario, de acuerdo con el avance
de este,

A la fecha se ha culminado la ejecucion de las obras de ediicamon de la
primera etapa del Proyecto Inmobiliario que se desarrolia sobre ek!_ote 1 de
la Manzana A, conforme consta en el FUE - Conformidad des Obra vy
Declarataria de Edificacidn y demas documentos técnicos, visadostpor la

Municipalidad Distrital de Pimentel. . \\\\
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CLAUSULA CUARTA.- Del replantec del proyecto de habl‘fltacf“ﬁ en |
ejecucién por etapas y consentimiento previo

El Promotor Inmobiliario deja expresa constancia gque el proyecto de
habilitacion urbana se ejecutara por etapas y que en ejecucidn de las obras
de habilitacidn urbana podran replantearse el area, linderos y medidas
perimetricas del Lote 1 de la Manzana A donde se desarrolla el Proyecto
Inmobiliario. En este sentido, el Promotor Inmobiliario se reserva e} deracho
para que de manera unitateral y sin requerir la intervencidn o aprobacién de
la Junta de Propietarios pueda solicitar las conformidades de obras de cada
una de las etapas de la habilitacién urbana relativas al ete 1 de la Manzana
A e inscrikir en el Registro de Predios el area lmderosay“* 7 %zgas perimétricas
definitivos del referido lote conforme a%?%recep}cmn uk ob¥as que apruebe la
Municipalidad Distrital de leentei% B !

<

CLAUSULA QUINTA.- Del rﬁ”‘glsj%eﬂ%o irftebn

YA N
Por el presente actg, eL; Pr%émotor Lmoﬁllgrlo conwe}; gn otorgar el
REGLAMENTO INTERNO DE PFfOPIED ) EX‘EZ;USIVA Y P%EQEDAD COMUN, el
cual regiréd para todas [as seccnone, *’de prepiedad excm a independizarse
que se c:onstru:rarf“%)bre el Lote Q%‘;de & Manzana A" Ia habjlitagion urbana
de interés sociaf as Cirgeloﬁyw g‘}%omo para%} zonas zy?%léﬁes comunes,

al cual en ad;ela te denoﬁn%gﬁgmos la Unld%%ﬂm()blhﬁr%a £l Reglamento
Interno se,z(,%%gga en g@%u@ntes termmoi‘% § @

[ 4

REGEMEN DE U?%ED”&DES INMGEELIARIAS&% N SECCIONES DE

“.PROPIEBAD EXCLUSIVA Y/AREAS DEBROPIEDAD COMUN
@ g f;&% . @%W
% &7 8 pm}g& I
ﬁf% % AS?ECTO&%&NERALES
’ﬁ%ﬁ *}j N

WAR"%IC?(‘?‘:L omegé}" @%

El d@c}ajeto de este frfﬂgiamentﬁ%%‘ afectar a la Unidad Inmaobiliaria al régimen
K%a@ﬁfmldades %Ihal‘la?{%’ﬂ secciones de propiedad exclusiva y propiedad

comun, Para tﬁerecto,@ eglamento Interno contendra disposiciones sobre

fos siguientes aspectos:

a) Las secciones de propiedad exclusiva o de dominio particular, asf como
los bienes comunes que conforman la Unidad Inmobiliaria.

b) La regulacion de los derechos y obligacicnes especificas de los
propietarios actuales y futuros, y en to pertinente, de los residentes bajo
cualquier titulo.

c) Las disposiciones sobre los usos y destinos de las secciones de pr‘ap\edad
exciusiva y los bienes comunes. \

d) Los porcentajes de participacién en la propiedad de los bienes comunes:.

g) las normas sobre gastos comunes necesarios y ios éqrcewta}es de \\
participacién que corresponde a cada propietario. s e
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f) Las regulaciones sobre la aplicacidn y prorra L’:‘c""‘dé los” EcsLos de los
servicios de energia elécirica y saneamiento y fas normas gue
correspondan al marco legal sobre la prestacidn de servicios
individualizados de energia eléctrica y saneamiento.

g) Llas normas scbre solucidn de confiictos y las relativas a los
procedimientos para la imposicién de sanciones aplicando el principic
constitucional del debido proceso, con el fin de garantizar ia seguridad, la
convivencia pacifica y la solidaridad social entre los propietarios dea las
secciones de propiedad exclusiva o residentes no propietarios.

h)y La integracidn, funcionamiento, facultades vy responsabilidades de la
Junta de Propietarios vy los propietarios de las Sem@nes de propiedad
exciusiva o residentes no propietarios. 4 A ;

i) Todo lo relativo a sesiones or’&gnas extiac

votacicnes, acuerdos y funu?ig para la gugﬁah%’e*‘

, quérum,

ARTICULO 2.- Obngatoriec%ﬁ*ﬁ;i%
’ggﬁ‘m

Este Reglamento Intemo. &k de "obligatg

actuales y futuros de las seéuones,ge ;??rop?edad exclu; de la edificacion,
a la gue hemos de Qmmado fa Uf?d?@%z\ln obmariaﬁ, lo pe!;gmente, nara

las personas qug%ba}o cuaiq}g@% Fvg«tulo usen, goce%o d|§gi@en alguna o
algunas de las ﬁ@ones«%ﬂa %‘fp?&dad exclus;@%@e lo idiegran v/o de sus
bienes co t?ﬁwé@“?. Las cf‘c% asféiones conféhias en 2les manuales de
convivengrgs 2 fur CIQ%éE’% ocedlmzent’@a@%todos%las demas instrumentos
gue a%?@rueben ﬁaﬁ%ﬂ regular las %gﬂg"“e”ones ﬂaﬁmterlor de la Unidad

Inmé%?b*ﬂ?aria tienen fuee?fza obilgator%&pafa los p@&metarlos actualesy futuros

de las SECCL@%%T\,“ de propie @%xclua a:}que conforman la Unidad
Inmobslsarla-;& y%ﬁgﬁun corres af%% par@@lgedas las personas que bajo
cualquie f*%%u’ usen o g&celﬁcuaigfzg;é" de dichos bienes de propiedad

exclusnv A

: NRCE
:f n w*’“@;\g}seCl,lencra agqg:ﬁ’e""ebrar«aé?‘a[quzer acto juridico para la adguisicion,
trarismision, enaJé”?‘%@cmﬂ 0, F?E"utacmn por cuaiquier titulo, de las secciones
gt ropledad«ﬁ c%swa @gtorgarse éstas en arrendamiento o cuaiquier
forma de uso,“’ﬁi’os propietarios, bajo responsabilidad, deberan prever en el
contrato, minuta, escritura plblica, o cualquier otro documento (privado o
publicc) en el gue conste el acto juridico respectivo, la manifestacion
expresa de quién adquiere 2| derecho relativo a tales actos, en el sentido
gue conoce vy se obliga a cumplir las disposiciones contenidas en el
Reglamento Interno y los manuales de convivencia, funcionamiento y
procedimientos.

”’i’ﬁis
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‘\.

a) Unidad Inmeobiliaria; Edificaciéon Multifamili:

edificios integrados por secciches de prop;edad
servicios comunes

e

Rt
excluswa y bienes y

b) Secciones de propiedad exclusiva: Denominacion usada para referirse
a los departamentos, estacionamientos y/o depdsitos gque integran la
Unidad Inmobiliaria.

c) Bienes comunes: Aquellos bienes que sirven a dos o mas sacciones de
propiedad exclusiva o a ia Unidad Inmobiliaria.

d) Area Techada: Es la superficie de las secciones de propiedad exclusiva

que cuentan con fecho. N

;9}9’

e} Area ocupada: Es el drea total des %ﬁs Seccmﬂes*z:ie%Q spiedad exclusiva

que incluye a las areas techada&y%% as ar&s?@;g

f) Area libre: Es el drea de la« E%égon de pr@%}le\ézd exclusiva que no tiene
techo. %w% ﬁ%& g;ég

g) Reglamento Internd: ES el es taﬁ%”’ %&;é* la Umdadﬁfﬁ%obﬂ;ana que

contiene un conjunto c%efnormaﬁ?% ta:j%s a los de;&cﬁ; s vy obligaciones

\,

de los propletargosy,ﬁocupantgs“gzpr cualquier fg!tlf? w*de lasgsgeciones de

propiedad exc%uslva asi co; 0 funciones y atrrh;ucmnggg la Junta de
%

Propietarios & Intre ot&; é\sper:tos Y RN

o

{@

h) Admm:%t%sa or: Esgﬁ&ﬂa persona, nafetaral 0 Jur;%c?que se encargara
e 3

de I%‘%ﬁmm:stﬁa csgn 6@!51 Unidad j;n@abmarlaig@terlonzando el buen

éh@}er en el rﬁfaméplm[ento v1gﬂanc1a %nﬁ‘éégo y control de las zonas

comunes ywl;odo z‘a%ueilo que Fgalleve aLsgﬁstemmranto de ia Unidad

Inmobg!:algfé,ﬁ‘*@(.. :

a

_ ) “f% e

i Jun@@@grﬁmetaﬂos Egi%i ante Ws&personahdad juridica integrada por
S >

tod%s icdgpropletarlos?ﬂ%%jas secgmnes de propiedad exciusiva,

j’f?zuﬁ ?t%%rectlva %E"S”«ﬂé] organ‘a d& la Junta de Propietarios integrada por

v@mﬁesndente sacretario w{“esorero

,_»»f%/layonay ﬂ% Es’f‘@ ”@&ﬂstztu:da por el voto conforme de propietarics

que repre*sﬁten m;:*s@el 50 % de los porcentajes de participacién en los
bienes comunes de %5 asistentes a una sesion de Junta de Propietarios.

£

k)

1) Mayoria calificada: Estd constituida por el vote conforme de cuando
menos los propietarios de seccicnes de propiedad exclusiva que
representen los dos tercios de los porcentajes de participacién en los
bienes comunes, incluyendo los porcentajes de quienes renunciaron a la
iunta.

m) Promeoetor Inmebiliario: Denominacién que se le asigna a CONSORCIO
CISSAC SCANDER S.A.C. por su calidad de constructor del\pmyecto
inmobiliario. \\\

-
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n) Propietario: Es la persona natural o Jur[dlca Gre ostenta eftitulo de
propiedad de alguna seccidén de propiedad exclusiva, Son propietarios
residentes cuando ocupen de manera efectiva y permanente la seccidn
de propiedad exciusiva.

o) Propietario Inhabil: Propietario que incumple con el pago de tres (3) o
mas cuotas ordinarias continuas o no o una (1) extraordinaria al momento
de la convocatoria.

p) Residente: El propietaric o cualquier persona que bajo cualquier titulo
aotorgado por el propietario ccupen de manera efectiva v permanente
alguna seccién de propiedad exclusiva. %

2;« =

q) Invitado: Es aquella persona_ q%z%mgresa &R, ?% %f%ldad Inmobiliaria

debidamente autorizado v b%kfsponsaﬁgg%\ del%”"remdeme
g%%%\ Mé
anItag%“o» u%‘se encueﬂt’ri usando las

*"’éj 5 & S&
opfliaria. . f¢

r) Usuario: Es aguel res@egﬂt
instalaciones y serwc;gs é%e T” Unlda::l%IH

B, e

g \\,& e » %@%\9
%f %’“‘x A il
v CAE%;UE@ IZ %@

' "% 3 Lo,
&3 L‘AN@{IF%:ACION gﬁ??, fv‘:ﬁﬁ

icuLo 4 temactedztibas b -
ARTICULO i?” acteristicas |4 edificacid % iﬁ%

Las caracL@ icas geg@%e%y relevantes™) ja Umd@i@};nmobmar:a, son las

% %&# 3 gs”'i; kY
sagwen %, W o L %
ﬁBICA EEN: ' RSN
@ A LI
a) DEPK%%F%NTO .géﬁe.
b) Pﬁ%@lﬁmm ﬁ' : N,
c] ,D“zsl;gn'o %& Rifnantel.
:é:i) Bﬁﬂ‘%gcmm "<&V, El Sol
8 7 i
4.21%‘ Area, hndares i meﬂeﬁ s perimétricas
i @‘*” Sy gﬁ%

"I Unidad Inrr@j;ﬂltaﬂa s%@ﬂcuentra inscrita en mayor extensidn en la partida
N° 02193155 del Reg:st?‘tb de Predios de Chiclayo vy el terreno sobre el cuai se
emplaza estd constituido por la Manzana A Lote 1 con una extension
superficial de 23,337.93 m?2, encerrado dentro de los linderos y medidas
perimétricas que constan en los respectivos planos de habilitacion urbana.

4.3. Descripcién v uso

Primera etapa:

Sobre un area de terreno de 3,526.52 m? del Lote 1 de la Manzana A se ha
desarrollado {a primera etapda del Proyecto Inmobiliario, constituida»\;gor una
edificacidn de vivienda multifamiliar, conformada por 10 pisos y azotea, cuya
descripcién figura en la respeciiva declaratoria de edificacion. Cons’ca de® 1\70

| Ry,

CQ%S@?C 10 CISSAr 3?&%*3&%?% SAC.
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secciones de propiedad exclusiva, conformada por T
astacionamientos.

La edificacién de la primera etapa se encuentra destinada exclusivamente
para viviendas.

Area Reservada para futura construccién de las siguientes etapas:
Se trata de un &area de terrenoc de 19,811.41 m? de propiedad del Promotor
Inmaobiliario que esta reservada para la ejecucidn de las siguientes etapas de
la habilitacion urbana y la construccion de las futuras etapas del Proyecto
Inmobiliario y que se ejecutara en los términos de las respectivas licencias.

Queda expresamente prohibido destinar las secciones dﬁ" ropiedad exclusiva
de la Unidad Inmobiliaria a actividades religiosas, *pol ?%as u otras de
similares caracteristicas, que pudierakr \%;85|0@ar@;ncamﬁﬁdad a los demas
propietarics o usuarios. Tampoco padran efegtya e*dtividades contrarias a
la moral, a las buenas costumbrag‘éal orden ﬁ%?b é’%

dispuesto por las normas mumc%’ales quef\ ré%g?ondan Laé@acmwdades a
desarrollarse no deberanwfo"@asmnar ;rr; stias tales, &ép ruidos,
interferencias, emaﬁacmmeis n?perturb: ke%‘f Talquier mﬁﬁ@a@fa tranqwﬂdad
de los propietarios, poseed’g@es 0 us{fa H0s. A gwsv;z%

%, @ S5

La Unidad Inmoblhaaﬁa se encuﬁ;%“’adeé?tmada a un L?Eﬁ es:denzf}af guedando
prohibida la r@’%&&’czonﬁ eg cua%qwer clase, %I“a ﬁac% daé;gs comerciales,

religiosas, T’Tﬁma’ contraﬂ? é%%;i"a moral, a [a»s:?:menas cc{% mbres o el orden
%f:«.

debiéndose respetar lo

piblico. s § o, ~ :
PR N ) LD f%””
%3' \m e ’
ARTECHLO 5.~ Carac%gnstscas ia d;ffcacmw :;
= é’é’??& o

La Umdaddnngo

’"r%rla objeto del. re‘é”ente Reglamento Interno asta sometida
al Régimen¥e

gpiedad ExcLﬁSWa Yy Pr*‘:a iedad Comun, de tal manera gue
fos progge%%t % de las secciongs de p@iedad exclusiva tienen derecho de
partm:g; E gg en la copr @d’ad d@g‘@&bmnes y areas comunes de la Unidad
ﬁlnrﬁ‘gobi%r%% en prqp‘?mon a-198” porcentajes de participacion que se
esta%‘tfieé?en en el pr‘eé%ffte Reg?‘@mento En consecuencia, cada propietario

i

serg dusfio exg Lf:?\/o dE\«iSﬁfJ mseccron de propiedad exclusiva vy titular de la
QW%%%CICIDBCIOH%&F@ copz‘gm ad de los bienes afectados af uso v goce comdn
en la proporcion corresp?g”ndlente La participacion sobre los bienes y areas
comunes noc es susceptible de divisidon y particién v no podran celebrarse
actos o negocios juridicos con relacidén a ellos de manera separada de la
seccién de propiedad exciusiva, salvo los supuestos especiales previsto en la

Ley N9 27157, su reglamento y el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 1III
DE LAS SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA..

ARTICULO 6.- Definicién .

CONSOREIO TISSAC SCANDER 546
7 Do 2N

‘% Nl Sy
T Bulin] Cesa;’ Mazﬁ”;w
Gsa&g}gﬁaasw&
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Son secciones de propiedad exclusiva los inmuebles integrantesde la Unidad
Inmobiliaria, debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de
propiedad y aprovechamiento exclusivo, graficados en los planos de
independizacién correspondientes, con salida a la via publica a través de una

zona comun, cuyo uso y destino es estrictamente residencial.

La transferencia de la seccidn de propiedad exclusiva incluye todos los
bienes que la conforman, la participacién en los bienes de propiedad comun
y los derechos de uso, transito o servidumbres que la afecten, ios que son
inseparables de ia misma.
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ARTICULO 7.- Obras en las secciones de propied a?ﬁﬁ lusiva

%?%

L.os propietarios o residenies de Igsé%eecmne‘% %9 dad exclusiva en
ningun caso podrén realizar obrég%que mo?&cj%ﬁ?en as paredes, muros o
cualquier forma estructural d ar|a que conlleven a la

% nidad Jemdoail
meodificacion de la licencia ci‘?%g@anfcacmn g@@ﬁ%@da por la, Mﬁﬂj’tlpaizdad de
Pimeniel, salvo aprobacﬁt’%n p‘rewa aﬁ%%%ﬁuuon dgla‘* @%éra por dicha

S

Municipalidad. of

e N %; ’
ARTECULO 8.- Siedi nes d &’% Yact oxcl @?j»@, &
caoneg ;%gﬁ g;& ag exclus {;%v wﬁ Oy

Las secmonesazgie%propled&WIva con su r?@pectlva%a*f;ée ocupada, area

techada y%g?@ﬁ%ae fo;rg page de la Unéda@ﬁmobmiga scn las siguientes:

_ S, 0 B ; Py
Umﬁ%asda el W,j% Y Area %3 Arﬁad
inmohi’ Denongmacmn“” (5% ﬁfa techa Uso
2L a
laria N ﬁ;{ /g Y %@; m?
AL Y pRIMEM ETAPMES)IFICIO 1
Bepittamento 101 » % T 62,17 62.17 Vivienda
%] Departamento 102, 0%, *‘%ﬁ,‘% 65.51 £5.51 Vivienda
Sdpartamento 108%7 o 65.36 65.36 Vivienda
ok, 04 | Départamento 1647 G 50.07 60.07 Vivienda
05 @med’| Departamenta] G5 T, 74.24 74,24 Vivienda
__ 062 Departamento 106 .« 5% 74.08 74.08 Vivienda
Dol OF Departamiento 1072, 65.36 65.36 Vivienda
o8 Depatiaments 1085 65.36 65.36 Vivienda
09 Departamento #¢9" 59.08 55.08 Vivienda
10 Departamento 110 60.22 60.22 Vivienda
11 Departamento 111 65.32 65.32 Vivienda
12 Departamento 112 65.32 65.32 Vivienda
13 Departamento 201 62.17 62.17 Vivienda
14 Departamento 202 65.51 65.51 Vivienda |
15 Departamentc 203 65.36 65.36 Vivienda :
16 Departamento 204 60.07 60.07 Vivienda
17 Departamiento 205 74.24 74.24 Vivienda
18 Departamento 206 74.08 74.08 Vivienda
19 Depariamento 207 £5.36 65.36 Vivienda
20 Departamento 208 65.36 65.36 Vivienda
21 Departamento 209 59.08 59.08 Vivierida \
22 Departamento 210 60.22 60.22 | Vivierida . |
23 Departamento 211 65.32 65.32 \\ Vivienda .
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Departamento 212

Departamento 301

Vivienda

Departamento 302

Vivienda

Departamento 303

Vivienda

Departamento 304

Vivienda

Departamento 305

Vivienda

Departamento 306

Vivienda

Departamento 307

Vivienda

Departamento 308

Vivienda

Departamento 306

Vivienda

Departamento 310

Vivienda

Departamento 311

Vivienda

Departamento 312

Vivienda

Departamento 401

Vivienda

Departamento 402

Departamento 403

Vivienda

Departamento 404

Departamento 405

Departamento 406

Vivienda

Vivienda

Vivienda

Vivienda

Departamento 407

Departamento 408

Vivienda

Ja, Vivienda

Departamento 408

Departamento 41§ § |

Departamento 411

Vivienda

Vivienda

Departamento 432

Vivienda i

~_ Vivienda

Departaménio 501

e e Vivienda

Departafaehito 502,

Te?  Vivienda

Departaiianto 50355 &

L | 5,5 Vivienda :
DepaFamento 5049, anp G Vivienda i
JDepartamento 5858, % . 4724 Vivienda
‘»Departaménta 806 $74.08 o h Vivienda
Departamenta, 507, S, 65,36 P Vivienda
Departamento 598 65.586x Vivienda
Depagiimento 509 598" Vivienda
“Depi iBnto 510 5022 Vivienda
& L5 k=, 65.32 Vivienda
_ N ' A F 65,32 Vivienda i
1 Dedartamento 60L.cm s, ; 62.17 Vivienda '
62775, [iRdpartamento 602%./ 65.51 Vivienda ;
| Départamentg 683" o, 65.36 Vivienda
7 | Departamenigiotid T 60.07 Vivienda i
Departarpenio 605 ™% 74.24 Vivienda j
Depaitamento 6065 %, 74.08 Vivienda 5
Departamento 604, » 65.36 Vivienda
Depaitamento 603> 55.36 Vivienda
Departamento 609 59.08 Vivienda
Departamento 610 60,22 Vivienda
Departamenta 611 65.32 Vivienda
Departamenta 612 65.32 Vivienda
Departamente 701 62,17 Vivienda
Departamento 702 65.51 Viviends
Departamento 703 65.36 Vivienda
Departamento 704 &60.07 Vivienda
Departamento 705 74.24 Vivienda
Departamento 706 74.08 Vivienda
Departamento 707 65.36 Vivienda
Departamento 708 65.36 Vivierds
Departamento 709 59.08 Viviends
Departamento 710 60.22 Vivienda ™. ‘;\&
Departamento 711 65.32 Vivienda ~ i
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84 Departamento 712 .
85 Departamento 801 Vivienda f\
86 Departamento 802 Vivienda
87 Departamento 803 Vivienda
28 Departamento 804 Vivienda
89 Departamente 805 Vivienda
ap Departamento 806 Vivienda
91 Departamento 807 Vivienda
92 Departarnento 808 Vivienda
93 Departamento 809 Vivienda
94 Departamento 810 Vivienda
95 Departamento 811 Vivienda
S6 Departamento 812 Vivienda
97 Departamente 901 Vivienda
o8 Departamento ©02 Vivienda
99 Departamento 803 Vivienda
100 Departarnento 904 K . Vivienda
101 Departamento 905 R Vivienda
102 Departamento 906 N Vivienda
103 Departamento 907 e, 53 Vivienda
104 Departameanto 908 D sk “, Viviends
105 Departamento 909 2= %S00 A Vivienda
106 Departamente 8107  * CR Vivienda
167 Departamente 911§ Vivienda
108 Departamento 912 Vivienda
Departameptp ¥ Décime piso, 62.17 = FoaaNivienda
109 1001 ‘%if Aza@f% "1 61.095 )
Departdn | Déciino 6?50 v 65.514 7 ' -
110 100% “”*.\-"%f@a = 6500, Vivienda
111 Depagfamento i Dégim6piso ,,65‘*36 Vivienda
TG L7 [Bgotia 'y ‘jgci"?w 4 f”"a 58
Epartamentp “u| DEFIMo piso 477 760.07 3|4 BL.07 L
1125@%30‘54 %,%Azotea T 59.18 ek 20.91 Vivienda
“" J| Departamento | Décimo pisoss 74.34~ T 74.24 Vivienda
s Azotea 4 L4 75.57% 25.65
pAFt Décimo i & 24708 74,08 .
a5 o Azotaé’%g?% W, . 75.36 25.65 Vivienda
Dépargamento Décimigpiso 4 ;g‘” 65,36 65.36 Vivienda
3 AEptea %, ™ 54,77 19,58
Zhartaments % BEcimo pigdm > 65.35 55.36 o
- {7 hAzotea < 64.77 19.58 Vivienda
1 Departarnen*&e@;gw Décifnd:piso 59.08 59.08 Vivienda
2_5 1009 & Az,@ff%aﬁ 58.52 20.61
y Depast nto  “Blécifno piso 60.22 60.22 -
Erts mf@&a@%@g Tajotea 53.95 | 20.215 Vivienda
119 Depaftamento *#[FDécimo piso 65,32 65.32 Vivienda
1011 Azotes 65.18 20.57
Departamento Décimo piso 65.32 65.32 R
120 1012 Azotea 6518 50.57 Vivienda
121 Fstacicnamiento 01 12.000 0.00 Estacionamiento !
122 Estacionamiento 02 12.000 (.00 Estacionamiento
123 Estacionamiento 03 12.000 0.00 Estacionamiento
124 Estacionamiento 84 12.000 0.00 Estacicnamiento
125 Estacionamienio 05 12.000 0.00 Estacionamiento
126 Estacionamiento 06 12.000 0.00 Estacionamiento
127 Estacionamiente 07 12,000 0.00 Estacionamiento |
128 Estacionamiento 08 12.000 0.00 Estacianamienio ;
129 Estacionamiento 0% 12.000 0.00 Estacionamiento
130 Estacionamiento 10 12.000 0.00 Estacionamiento
131 Estacionamiento 11 12.000 6.00 Estacionamientd-
132 Estacionamiento 12 12.000 0.00 ‘Estacionamientd. |
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133 Estacicnamientc 13 12,000 Esticlbhamiento k) !
134 Estacionamiento 14 12.000 Estacionamiento
135 Estacichamiento 15 12.600 Estacionamiento
136 Estacicnamiento 16 12.000 Estacionamiento
137 Estacionamiente 17 12.000 Estacionamiento
138 Estacichamientc 18 12.600 Fstacionamienta
139 Estacionamiento 19 12.000 Estacionamiente
140 Estacicnamiente 20 12.000 Estacionamiento |
141 Estacionamiente 21 12.000 Estacionamiento
142 Estacionamiento 22 12.000 Estacionamiento
143 Estacionamiente 23 12.000 Estacionamiento
144 Estacionamienta 24 12.000 Estacionamiento
145 Estacionamiento 25 12.000 Estacicnamiento
146 Estacionamiento 26 12.000 Estacionamiento
147 Estacionamiento 27 12,000 Estacionamiento
148 Estacionamiento 28 12.000 Estacionamiento
149 Estacionamienta 29 5, B Estacionamiento
150 Estacionamiento 30 o Estacionamiento
151 Estacionamiento 31 B, Estacionamiento
152 Estacionamiento 32 ey : Estacionamiento
153 Estacionamiento 33 = ™ ”“iﬁélOUW “Estacionamiento
154 Estacichamiento 34 wf v 32.009 i sistacionamiento
155 Estacionamiento 35% .~ @“‘?’% 200 . Estacionamiento
158 Estacionamiento 36 § . : Estacionamiento
157 Estacionamienta 37 Estacionamiento
158 Estacionamientd 38 * Estacionamientg
159 Estacionafaighto 39 | Bsfacionamiento
160 Estacighamignto 4@ o 1575 “Estacionamiento
161 Estac;gr%}“mento Ai"'*’~ . 12, aﬁa;" Estacionamiento
162 Estacidnamiento . 2 % i 12 800 Estacionamiento
163 | Estazibnamien , Lo 22000 %4 Estacionamiento
164 . | ‘BStacionamientoidd = 44 2.000 &% Estacionamienta
165+~ ¥, Fstacionamiéito 45 FLoin 12,000 9 Estacionamiento
166 J| Estacionamientsid6 ey 12,000, Estacionamiento
167 | Estagifigmiento 47 £ &S 12.060 Estacionamiento
168 Fstationariie P «J2.000 Estacionamiento
169 Estacichafniento 49 £y ‘&%12 000 Estacionamiento
170 4 Eigalianamiento 50 » % A4 4P 12.000 Estacionamiento
"2 Fsticionamiento 5= 2%, 12.000 Estacionarmianto
cionamiento, 57 v L 12.000 Estacionamiento
cionamientbs53” o 12.000 Estacionamiento
Estacionamieaio 54 +%, 12.000 Estacionamiento
Estacionamiento 55 o &% 12.000 Estacionamiento
Estagionaimiento 5&. s, * 12.000 Estacionamiento
0 o
Cenominacion Area ocupada Arez techada Usc
Reservado para la
Area Reservada 19,811.41 m2 0.00 futura habilitacién vy
construccién de las
siguientes efapas del
Proyecto Inmobiliario
CAPITULO IV I,
BIENES, AREAS ¥ SERVICIOS COMLINES \f_"\
ARTICULO 5.- Alcances y naturaleza - k \
"‘G%SOQ 7 CISSAL *ﬁé BER A
1 1 i /; \ \i - ,_:ln
R
Julm Ce&i‘éx Thaz Coow
. L;ER%H‘"’ &EHER&L

Chiclaye, 18-10-2024 7 Publicidad N78545484 L N

"




Sen aqueilos elementos de |la Unidad Inmobiliaria que pertenecen é‘h‘comun {«%
a los propietarics de las secciones de propiedad exclusiva y permiten o
facilitan la estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, usc o goce
de las secciones de propiedad exclusiva; pertenecen en comin a los
propietarios de las secciones de propiedad exclusiva. El derecho sobre estos
bienes comunes seréd ejercido en la forma prevista en Iz ley y en este
Reglamento Interno de tal manera gue cada propietario o residente podra
servirse de ios bienes cornunes, siempre que los utilice segin su destine, no
perjudigue el uso legitimo de los demas propietarios o residentes, cumpia con
las obligaciones y prohibiciones contempladas en la ley o en este reglamento
interno.

%
ARTICULO 10.- Bienes comunes mti*a%nsfer\%b es @

Son bienes y areas comunes int sferlbles%é@% uientes:

a) El terreno sobre el que se dé%%ol[a la edific %n

b) Los cimientos, sobre arﬁﬁ&ibs colur muros exie
demas elementos estyt ctl;r*ales ; %w 5N

c} Las obras decorativasggxterioré%ﬂblc das en aré%:jf;é’ﬁstes de dorinio

comtn, %ﬁa % gj@

d) Los sistema}, %mpos e ;a‘r ciohes para %%&g d?f%%ge v servicios
sanitarios c nes, ;

g) Las reds ?@alumbrad § 5 &reas co %es @

f} Los eq iB0s e 1 sta aa@ para la ei’{ﬁ}n cion %gasura

g) Lo%g;g:emas : aUlﬁ%s e mstalacmrrgé’??electm&% asi como ios equipos
@ﬁtemas de exiragcion de mog%xd’os

h) Los szsteﬁ%%equnpos e ins %gfones%a@ televisidn circuito cerrado y
demés @% ogde comumc&g@n

i) Los 2z &gsr%plenes destipa a Ia f@sewac:on y seguridad,

& 5

i) gé@g%tdas de la un@% Inmopiliaria y sus vias de circulacidn.

k) ?a 1295, escaler areas d&f@lrculacmn

# 1) Testpozos de Iuw%3 @

/@% m}?os patios « paciog « ﬁ%’e:—tos, siempre y cuando no pertenezcan de

W manera e%@ié“slva a af%na seccidn de propiedad exclusiva.

n) Las oﬂcma?’%e admf%?strauon y control.

f) Los demas bienes destinados af uso comun vy disfruie de todos los
propietarios, entre ios cuales se encuentran los extintores, botiguines,
productos v utensilios utilizados en os procesos de limpieza, desinfeccion
y esterilizacién, y todos aquellos bienes destinades a la respuesta ante
una emergencia sanitaria 0 desastres.

foges, techos y

l.as éreas y bienes comunes con caracter intransferibles que forman parte de
ia Unidad Inmobiliaria son los siguientes: N

AREAS COMUNES PRIMERA ETAPA EDIFICO 1 R
Sukbsuels x
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Area Area
ocupada techada
Denominacion m* m-
Arez Comuin S01 80.96 80.96 Circulacidn/servicios
Area Comun $S02 148.47 148,47 Cisternas
Primer Piso .
Subestacion i8.82° | 1B.87 Subestacion
Area Comdn 1031 1,872.385~1 42.41 Circulacion/servicios
. . Circulacion
Zona Comun 101 5a.98 - | - ga.03
, - Ducto sanitario
Zona Comun 102 0.31 0.00
, Ducto sanitario
Zona Comun 103 2,325 0.00
Zona Comln 104 0.31 0.00 D#%o sanitario
Zana Comtin 105 0.425 0.00 | ®Pustesanitario
Zona Comin 106 0.425, | Dilctd sanitario
Zona Comun 107 2,375, 2Ducto sanitario
Zona Comun 108 £08.30 % Q.80 Ducto sanitaric
Zona Comun 109 &4, Ducte sanitario
Zona Comuan 110 s i Ducto colgunicaciones
Zona Comin 111 & 4 5 & Ducty eaecion
Zona Comun 112 Ay 0.585%. %ﬁ 16 Ductasamitario de gas
Zona Comtin 113 [ S ¥ b 0.00 Dicto Blécirico
Zona Comlin 114 L @ 0.00 Bidefo inyeccién
Zona Comin 115 & 0.16, . “Juto eléctrico
Zona Comun 116 & 3 0.00 ™ =Ducto inveceion
Zona Comin 117 #% %, 0.60r, 2Ductolhgesnsores
Zona Comtin 118% + Bh0B¢ | DuefB.sanitario
Zona Comun, 139 . 0500 Diigtd eléctrico
Zona Comipg, 129 o= 0.99 4 4 %0.00 ., {"Bucto elécirico
Zona Corfilfsidl 4. % & 0.525,.4/%° 0.00 % [*Pucto sanitario de gas /
Zona Lomun 122 0,72~  0.00% | Ducto extraccion
Zona.@8mun 123 2.325%. @00 ¢ | Ducto sanitario
: A% Segunilo Piso 7~y
Area Comtp 201 &% #32:565.50 % 8.00 Vacio
Zona Comuri201i 4 A 92145 N 92.14 | Circulacion
i, 202 L7 0.31@¢%” 0.00 Ducto sanitario
10 23057 0.00 Ducto sanitario
5 3 PR 0.00 Ducto sanitario
i %0425 0.00 Ducto sanitario
Col 3% + } 0,425 0.00 Ducto sanitario
Zoﬁa"’?f"émﬂn 207 e 2.325 0.00 Ducto sanitario
. | Zoita Comun 208°.4, a B | 0.30 0.00 Ducta sanitario
“TepEBna Comln 205 »" £ %" 0.31 0.00 Ducto sanitario
Zona Comun 210+ o 0.13 ;.00 Ducto de comunicaciones
Zona Comudn 211 A 0.11 0.00 Ducto de extraccion
Zona Comun 212 0.585 0.16 Ducto sanitario de gas
Zona Comin 213 0.25 (.00 Ducto eléctrico
Zona Comin 214 0.47 .00 Ducto de inyeccién
Zona Comin 215 0.52 0.16 Ducto eléctrico
Zona Comin 216 1.02 0.00 Ducto de inyeccidn
Zona Comin 217 6.84 0.00 Ducto de ascensaores
Zona Comiln 218 0.16 0.09 Ducto sanitaric
Zona Comun 21% 1.01 D.00 Ducic eléctrico
Zona Comuin 220 0.99 0.60 Ducto eléctrico
Zona Comin 221 0.525 0.60 Ducie sanitario.de gas
Zana Comun 222 0.29 0.00 Ducto de extracéian
Zona ComGn 223 2.325 0.00 Ducto sanitario ™.
Zona Comuin 224 0.60 0.00 Ductp de extraccidon '\\
Tercer Piso ", ‘\
=“‘N’P}-\‘«‘1’3 cwsgc sﬁ;w@% "
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Area Comin 301 2,565.50 0.00 1
Zona Comun 301 92.14 92,14 Clrculacmn L -
Zona Coman 302 0.31 0.00 Ducto sanitario (/i./
Zona Comin 303 2.325 0.00 Ducto sanitario “
Zona Comun 304 0.31 0.00 Ductao sanitario
Zona Comun 305 0.425 0.900 Ducto sanitario
Zona Comun 306 0.425 0.00 Ducto sanitario
Zona Cemun 307 2.325 (.00 Ducto sanitario
Zona Comun 308 0.30 0.00 Ducte sanitario
Zona Comdn 309 0.31 (.00 Ducto sanitario
Zona Comtn 310 Q.13 .00 Ducto de comunicaciones
Zona Comun 311 0.11 .00 Ducto de extraccion
Zona Comin 312 0.585 0.18 Ducto sanitario de gas
Zona Comiin 313 0.259 0.00 Ducto elécirico
Zona Comtin 314 0.47 0.00 Bt de inyeccidn
Zona Comiin 315 0.52 0.16 | Puftapiéctrico
Zona Comin 316 1.23%, 0.00__ 4 Déshs de inyeccion
Zona Comiin 317 ,‘5.8%% Q. Dé?"x% @Ducto de ascensores
Zona Comin 318 “0.16 .0 .58 “Ducto sanitario
Zona Comun 319 Gty 01 “§00" | Ducto eléctrico
Zona Comntn 3290 anl % 0,99 2.0.60% | Ducto eletrico
Zona Comtin 321 Lt 0,525 2 500 Ducto shfifario de gas
Zona Comin 322 42 s 0.25 .40.00 Ducte d&<axtraccién
Zona ComUn 323 2 2855 0.00 RigteLanitario
Zona Comin 324 s % 60" | 0.00 | Dusfo de extraccion
~Euatto Piso N - am,
Area Comun 401 £ J b 3,565750 0.00 ®Vaclo £y
Zona Comin 4014 3 & S 4 1'% G614 9242, ¥ Circylaciéi
Zona Comun 402 %, B | F 031 IR0 Ducttsanitario
Zona Comin, 483 . 7~ 2.325 LLHPD0 Diietd sanitario
Zona Comia-a9% B 0.31 4.5 ¥0.00 4 4 Ducto sanitaria
Zona Comired05 % “‘*23’- 0,425,875 0.00% % [FDucto sanitaric
Zona-Comun 406 U W, 0.425 %, 0.00=3 | Ducto sanitario
ZonwComuan 407 243257 480 “| Ducto sanitario
Zona tomin 4085, 2 50 £7°9°00 Ducto sanitario
Zona Comén 4894 % 031 . &5 0,00 Ducto sanitario
Zona ComUrdlG. & A% 0.13 % % 0.00 Ducto de comunicaciones
Zona Co;‘ﬁ%llﬁ R N 0.00 Ducto de extraccion
Gnel? o | @:ﬁﬁﬁwﬁ 0.16 Ducta sanitario de gas
20@%@“:%@13 Y ] 0.00 Ducto eléctrico
. ) 414 £ %@%7 0.00 Ducto de inveccion
7 ZoRa.Camin 215 d ° & 0.52 0.16 Ducto elécirico
- Zéha Comln 416 = ' 1.02 0.00 Ducto de Inyeccion
| Zoha Comiin 417 H 6.84 0.00 Ductc de ascensores
“HEFona Comun 418%™ i 0.16 0.00 Ducto sanitario
Zona Camtn 4194 T 1.01 0.00 Ducto eléctrico
Zona Comin 420 ) 0.99 0.c0 Ducto eléctrico
Zona Comin 421 0.525 0.00 Ducto sanitario de gas
Zona Comin 422 0.29 0.00 Ducto de extraccion
Zona Comin 423 2.325 0.0C Ducto sanitario
Zona Comin 424 0.60 0.00 Ducto de extraccidn
Quinto Piso
Area Comun 501 2.565.50 0.00 Vacio
Zona Comln 501 92.14 $2.14 Circulacién
Zona Comun 502 0.31 0.00 Ducto sanitaric
Zona Comun 503 2.325 0.00 Ducto sanitaric
Zona Comun 504 0.31 0.00 Ducto sanitario
Zona Comtn 505 0.425 0.00 Ducto sanitario ™
Zona Comin 306 0.425 G.C0 Ducto sanitario T
Zona Comiin 507 2.325 0.00 Ducto sanitario \ “he
Zona Camin 508 0.30 | 0.00 Ducto sanifario .
ﬂmms:fqgf’} Cis &C SL&%%?%%& AL,
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Zona Comun 509 Q.31 (.00 Ducto sanitario

i
Zona Comun 510 0.13 0.60 Ducto de comunicacionas o ‘\

Zona Comun 511 0.1t 0.00 Ducko de extraccion

Zona Comdn 512 0.585 0.16 Ducto sanitario de gas

Zona Comun 513 0.29 0.00 Ducto eléctrico

Zona Comun 514 0.47 0.00 Ducto de inyeccion

Zona Comin 515 0,52 (.18 Ducto eléctrico

Zona Comun 516 1.02 0.00 Ducto de inveccion

Zona Comun 517 6.84 (.00 Ducto de ascensores

Zona Comin 518 0.16 £.00 Ducto sanitario

Zona Comdn 519 1.01 0.00 Ducto eléctrico

Zona Comun 520 0.99 0.00 Ducto eléctrico

Zona Comun 521 0.525 0.00 Ducto sanitario de gas

Zona Comun 522 0.2%9 3.00 Ducto de extraccién

Zona Comun 523 2.325 .09 Biieio sanitario

Zona Comun 524 0.60 $.00 é%')@ &gde extraccién
Sexio Riso B g

Area Comiin 601 2,565%5 &, O%MIwVacm

Zona Comun 601 g ] 292 “Eirculacion

Zona Comun 602 Ducto sanitario

Zona Comin 663 . Ducto sahitario

Zona Comun 604 E A Ducta saRifario

Zona Comun 605 A % Ducte sdnitario

Zona Comun 606 L Rlgho Sanitario

Zona Comin 607 s O Bigfo sanitario

Zona Comun 608 & 10 ‘Biicto sanithsio

Zona Comln 608 &£ 7 L 90,37 0.00 ™S *Ducto safitafio

Zona Comun Giﬁfz‘_% % & é?y B 3113 0.90, 7 Ductoidécomunicaciones

Zona Comin 6311 % = %@ | IR MO0 | Dueldhd® extraccion

Zona Comn,6 t37=
Zona COmMER.G13
Zona Comene614 D

Duiets sanitario de gas
. i Bucto eléctrico
Tucto de inyeccion

Zona/Lomuh 615 0.5 %, 0.18=3 | Ducto eléctrico
Zon&#dmun 616 102 % 780 ?] Ducto de inyeccién
Zona Coman 61255, .2 G54 £0:80 Ducto da ascensores
Zona Comén 618 & &, F20.16 . A ™0.00 Ducto sanitaric
Zona ComUials, & Fetd 1.01 % ° 0.00 Ducto eléctrico
Zona Conitfa:020, 2 0.99%% 0.00 Ducto eléctrico
Zana Cﬁsﬁ&nun G627 et | BSRE 0.00 Ducto sanitario de gas
ZonzEaNnia2? 5,0 #0859 0.00 Ducto de extraccion
. Zoha Comurmf23 £ o, 24325 0.00 Ducto sanitario
CZonsComin 624 *%3 ‘%*o 60 0.00 Ducto de extraccion

e’% p

. Arda Comin 701 s %%& 2,565.50 0.00 | Vacio
““dEFtna Comin 2Dl RSN 52,14 92.14 Circulacion
Zona Comln 702 § i 0.31 0.00 Ducto sanitario
Zona Comin 703 ) 2.325 0.00 Ducto sanitario
Zona Comiin 704 0.31 0.00 Ducte sanitario
Zona Comiln 705 0.425 0.00 Ducto sanitario
Zona Comiuin 706 0.425 (.00 Ducto sanitario
Zona Comun 707 2.345 .00 Ducto sanitario
Zona Comln 708 0.30 0.00 Ducto sanitarioc
Zona Comun 709 0.31 2.00 Ducto sanitaric
Zona ComGn 710 .13 0.00 Ducto de comunicaciones
Zona Comun 711 0.11 0.00 Ducto de extraccion
Zona Comin 712 0.585 9.16 Ducto sanitaric de gas
Zona Comdn 713 0.29 0.00 Cucto eléctrico
Zona Comin 714 0.47 0.00 Ducto de inyecsion
Zona Comtn 715 0.52 0.16 Ducto eléctrico
Zona Comin 716 1.02 0.20 Ducto de inyeccion .
Zona Comin 717 6.84 0.00 Ducto de ascensores o]
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Zona Comun 718 0.16 0.00 Ducto sanitario
Zona Comun 719 1.01 .00 Ducto eléctrico
Zona Camun 720 0.8 2.00 Ducta eléctrico
Zona Camoin 721 0.525 g.00 Ducto sanitario de gas
Zona Comdn 722 0.29 0.00 Ducio de extraccion
Zona Comdn 723 2.325 0.00 Ducto sanitario
Zona Comtn 724 (.60 0.00 Ducte de extraccion
Qctavo Piso
Area Comun 801 2,565.50 0,00 Vacio
Zona Comun 801 52.14 92,14 Circufacion
Zona Comdn 802 0.31 0.00 Ducto sanitario
Zona Comudn 803 2.325 0.00 Ducto sanitario
Zona Comun 804 0.31 0.00 Ducto sanitario
Zona Comun 805 0.425 0.00 Ducto sanitario
Zona Comin 806 0.425 0.00 | B8 sanitario
Zona Comnién 807 2.325 0.00 £56 sanitario
Zona Comuon 808 0.30% U5 sanitario

Zona Comun 809

g,_DUCtO sanitario

Zona Comun 810

“Ducto de comunicaciones

Zona Comin 811

Ducto de extraccion

Zona Comin 812

Ducto saiitario de gas

Zona Comun 815

Zona Comun 813 Ducta eféxtrico
Zona Comtn 814 Ducte-dexhyeccion
Zona Comun 815 Blrgfa.flectrico

DUt de inyeccion

Zona Comung23

Zona Comin 817 0.00. & ‘Biicto de gSeensores
Zona Comun 818 £ J 0.00 ™ J"Ducto sghilfafio

Zona Comun 819+ 2 0.00%, P Ductpielécirico

Zona Comiin 820 * "M | Dyckowléctrico

Zona CominBar™ L9200 Duieté sanitario de gas
Zona Comér-83.2 0.29 t.7. *0.00 s # Ducto de extraccidn

2.325+% 7 0.004%

*Ducto sanitario

Zonaseomun 824 0.68, ™, 0.00%4 | Ducto de extraccidn
B Moveno Pise £ °
Area Comin 90358, ZEE550 | £aT0 Vacic
Zona Comin 581 .5 & F202.14 . 1% 92.14 | Circulacidn
Zona Comurnit Mﬁ S 031 W 0 0.00 Ducto sanitaric
Zona Copitn 6 . % 2.328A7  0.00 Ducto sanitario
Zona Chintin 204 sy £.31 % 0.00 Ducto sanitario
ZonsGantrn05 3 i@é % ;@»2? 0.00 Ducto sanitario
b Zofla Comuio0s % Lo, 425 0.00 Ducto sanitario

gf’% EZon%Gsa?%‘lun 907 % ol »2.325 0.00 Ducto sanitario

£ Zoﬁa ComUn 908 s D 0.00 Ducto sanitario

2, | Zoifa Comun S08™s.%, * A 0.31 .00 Ductes sanitario

g cna Comin Gi87™ ‘% 0.13 0.00 Ducto de comunicacionas
Zona Comin 91 T 0.1 0.00 Ducto de extraccion
Zona Corntn €12 i 0.585 0.16 Ducto sanitario de gas
Zona Comun 913 G.29 0.00 Ducto eléctrico
Zona Comin 914 0.47 0.00 Ducto de inveccidn
Zona Comun 915 0.52 0.16 Ducto eléctrico
Zona Comun 916 1.02 0.00 Ducto de inyeccion
Zona Comun 917 6.84 .00 Ducte de ascensores
Zona Comtn 818 0.16 0.00 Ducto sanitario
Zona Comun 919 1.01 0.60 Ducto eléctrico
Zona Comun 920 .99 0.00 Ducio eléctrico
Zona Comdn 921 0.525 0.00 Ducto sanitario de gas
Zona Comiin 922 0.29 0.00 Ducto de extraccion
Zona Comun 923 2.325 0.00 Ducto sanitario ™.
Zona Comin 924 0.60 0.00 Ducto de extraccion “.
Dacimo Pise N
Area Comun 1001 [ 2,565.50 | 3.51 [Vacio N IR
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; ;
Zona Comun 1001 92,14 92,14 Circulacion b/

Zona Comidn 1002 0.31 (.00 Ducto sanitaric

Zona Comun 1003 2,325 .10 Ducto sanitaric

Zona Comun 1004 0.31 0.00 Ductc sanitaric

Zona Comun 1005 0.425 0.00 Ducto sanitaric

Zona Cemun 1006 0.425 0.00 Ductoe sanitaric

Zona ComGn 1007 2.325 0.10 Ducto sanitario

Zona Comun 1008 8.30 0.00 Ducto sanitario

Zona ComGn 1009 0.31 0.00 Ducte sanitario

Zona Comuin 1010 0.13 0.13 Ducto de comunicaciones
Zona Comin 1011 0.11 0.00 Ducto de extraccion
Zona Comin 1012 0.585 0.16 Ducto sanitaric de gas
Zona Comiin 1013 0.29 0.29 Ducta eléctrico

Zona Comun 1014 0.47 0.00 Ducto de inveccian
Zona Comtn 1015 0.52 0.16 Biith eléctrico

Zona Comun 1016 1.02 0.00 .| ‘Duktc te inyeccidn
Zona Comin 1017 6.84%, 0.00 % Diewi de ascensores
Zona Comdn 1018 016 .00, "Ducto sanitario

Zona Corndn 1019 % 1.01 : %, Ducto eléctrico

Zona Comun 1020 Premalh 99 Ducto eléctrico

Zona Comun 1021 oo 20,525 4 “@xo 087 | Ducto sahiario de gas
Zona ComGn 1022 LlwesT D29 Ul & 600 Ducto deaftraccion
Zona Comin 1023 ' o, [ Ductke Sariitario

Zona Comun 1024 Blrefe.fde extraccion
B

LN
.| AfOtea  ¢im
“Techo &£+
’ Ductpisaritario

Area Comtn AZOL .
Zona Comin AZO1 4 ﬁ
Zona Comin AZOZ’”,"%, %

Zona Comun AZ 3%,

Zona ComlrmAZnd>

Ductgrsanitario

Duekd sanitario

Zona Comép-AZ05

Zona ComumnadzZe

4 Ducto sanitario

% |“Ducto sanitario

ZonasEomin AZ07

| Ducto sanitario

Zong-Eomin AZ08

Ducto sanitario

Zona Comin AZG59.

Ducto sanitario

Fn0.13 . /% 70.00 | Ducto sanitario
e 0,31 % 0w 0.00 Ducto sanitario
s % 0.585A4 % 016 | Ducto de extraccidn

Zona Comf%n AZ%.IQ} =

&,%

s 3,595 0.00 Diicto sanitario de gas
5 s 7047 G.00 Ducto de inyeccion
| Zof . £on o 52 £.00 Ducto eléctrico
. gZoFf%;gmun AZ1H o h ot 1,02 0.00 Ducto de inveccion
Zotia Comnlin AZ17 =, s 0,16 0.00 Ducto sanitario
Zoia Comun AZIB S %% 0.99 0.00 Ducko sanitario
“BFona Comun AZi%y® L & 0.525 0.00 | Ducto sanitario de gas
Zona Comuin AZ3¢ § 5% 0.29 .00 Ducto de extraccidn
Zona Comn AZ21 2.225 0.00 Ducto Sanitario
Zona Comin AZ22 0.60 0.00 Ducte de Extraccion

ARTICULO 11.- Uso de los bienes comunes

Unicamente el residente que ocupe de manera efectiva y permanente alguna
seccion de propiedad exclusiva podrd servirse de los bienes comunes de la
Unidad Inmobiliaria, siempre que los utilice segiin su destino ordinario v no
perturbe el uso legitimo de los demas propietarios, Bajo ningln concepto el
propietario que no es residente podra hacer uso de las zonas c&munes
recreativas. Al hacer uso de los bienes comunes, &l residente estara obiig;ado
a observar el méximo de diligencia y cuidado, siendo responsable por\ei\
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perjuicio gue cause su negligencia o mal uso.

las normas de uso de determinadas zonas comunes de |la Unidad
Inmobiliaria seran definides en el documento denominado “Manual de Uso
de los Bienes (bmunes”,

ARTICULO 12.- Modificaciones y mejoras en los bienes comunes

Las mejoras o modificaciones en los bienes comunes, deberédn contar con la
previa aprobacién de la Junta de Propietarios y con la consecuente asignacion
de la respectiva partida en el presupuesto de gastos.

ARTICULO 13.- Modificaciones en e}wso ¥ goce é% l%& ienes comunes

%
La Junta de Propietarios serd e%ente encan @go“&ﬁ@ adtorizar mediante
acuerdo adoptado por mayoria%% ficada, 18§’ %%%g%ﬂcacsones en el uso vy

goce de los bienes comuney’%gycomo imy oxff J:’%ltaczones%

ARTICULO 14.- Obras e yi‘ﬁs baerg%co runes %%%wg%
Es funcion de %EJuﬁica de Bv r|os aprobam%uando@ere viable
urbanlsmcamente s obéas 5?; blenes comhg,.tne Snd:@l‘%} obras estan

destinadas a lgéﬁhserva@ antenlmlen% fe Ios b%lé*es comunes, la
decision ses c%gﬁtara pqwg&ﬁ?%%y la s;mp[e i{as o[:}ras“*‘a stdn destinadas a
la rnodiﬂagaﬁi“ deg u‘g%o Q‘@}gfemsmn se @ g%\fara @ayorsa calificada. De

ser gﬁﬁes rio de aC%%@ré‘Q con la iegnSa go*n en eﬂa edificatoria, para la
E}ecmt"}’c‘n de las obras‘“@ebera contarse %reV|aMJt con fa correspondiente
licencia d%edﬁ"?@on &f”% §

% 3 %Q?’*Q

ARTIC%;%% Explctacwn%ccnom@a de los bienes comunes

El ﬁfﬁf@r%’gfgdor prew&%ﬁ%erdq @}Junta de Propietarios, podra disponer
w%g éxplo @czﬁm ecorzomgg%’de Igsfb;gnes comunes, siempre que no se extienda
- “real;zacmn daé%*“negoce}oﬁ juridicos ilegales o que den lugar a la
“@;ﬁ trq-sferencs a "%Qereché‘@% propiedad de los mismos, gue no impida la
Circulacion gbﬁ las 2 S comunes, afecten las estructuras de las
edificaciones, ni coa‘s‘fravengan las disposiciones urbanisticas. Las
contraprestacionas econdmicasobtenidascomoconsecuenciadela explotacion
economica autorizada, se destinaran para el beneficio comun de la Unidad
Inmaobiliaria, de conformidad con la decision que para tal efecto adopte la
Junta de Propietarios.

ARTICULG 16.~ Servicios comunes

Son servicioscomunesde la Unidad Inmobiliaria, los siguientes:
a) La guardiania o vigilancia.
b) La limpieza, conservacidon y mantenimiento en buen estado de ias araas

o

ambientes, elemenios v en general, de los bienes comunes. ™. ‘\x
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¢) La jardineria.

d} El acopio y eliminacién de la basura.

e) La Administracion.

f) El seguro por sinjestros ocurridos en las areas comunes. Esto incluye la
reposicion de los bienes comunes o sus partes, segin lo requiera su
estado de conservacidn y servicio.

g) El abastecimiento de agua potable a través de una red privada de agua.

h) Otros relacionados a la operatividad de |a Unidad Inmobiliaria.

CAPITULO V
PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS ax&%&s COMUNES

ARTICULO 17.- De los parcenta;es%g part;cag%?%‘zﬁmj

La partlupamon en los bienes com%}nesr 25, u&ﬁ%}gcﬁé real.accesoric a cada
seccidn de propiedad exclusiva ”?%Trespong?e %:;%f rlg al pr%pletarlo de la
misma. El porcentaje se degf”rmmara enpﬁ éwjori al area ocrpada de las

oz &
secciones de propiedad g},ciusgva y ﬁ&%gwﬁ?’ X . %éj
Sequn el criterio antesdfagﬂa‘ifdo lﬁg@@o%@nta;es de parf% ‘Eacmn de todas las
secciones de propﬁ%a excluswa»&on%os &gmentes,,%%j “"E;Z?
y N mz%ﬁ%m S, ) »s%\
illj-::r[:ci;diliaria g “gfz%?nmama% ? {2 ;\\%@ﬁrmntaje{g&g}aarticipacic’m
01 %@m&@Depaﬁan{ﬁﬁ 113% RSN #0100~
0z %%, | Depistaftiento 502 B %%ﬁfﬁ’ 0:107
02 oy J Departgmergo 103 B T 0407
04 = 3 Departartiznto 104 % ‘ Ly, 7 0,088
fﬁ%@artamento 105 4 &5 S 0.120°
5 Ttk 0120
| B PR 0.107 ..
'@'@Departamentc; WiDB ““%- PR 0107
Departamento 109 1. - 0=k T 0,096 j
Departagi@ate 110 i . . o 0:098~"
Deparamanto 119,4,-> . 0.107
Dapagrtamento 1135 0.107
= DBehartamenta 20 0.100
S Hepartamento 202 0.107
“Departamiépto 203 0.107
Departamento 204 Q.098
Departamento 205 0.120
Departamento 206 0,120
Departamento 207 0.107
Departamento 208 0.107
Departamentc 209 0.096
Departamento 210 0.098
Departamento 211 0.107
Departameanto 212 0107 -
Departamento 301 0.100 T
Departamento 302 0.107 S
Departamento 303 0.10%._ T
Departamenio 304 0.008 ™ N
19 r*r)mngcm\(:i%%’ﬁﬁﬁ\é?}% SAC,
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29 Departamento 305
30 Departamento 306
31 Departamento 307
32 Departamento 308
33 Departamento 309
34 Departamento 310
35 Departamento 311
36 Departamento 312
37 Departamento 401
38 Departamento 402
39 Departamento 403
40 Departamento 404
41 Departamenio 405
42 Departamento 406
43 Departamento 407 a,
44 Departamento 408 Ty,
45 Departamento 409 o
46 Departamento 410 s, 0.008
47 Departamento 41k & 0,107 ™
48 Departamento 417 ' : 0.107¢ /%"
49 Departamentti 501° 70, b 0. f0G
50 Departamentoi502 Fa 3 0e07
51 Departamafito 503 & ", %107 L,
52 Degﬁ%menm 504 W % 0.098 " 3
53 Dépaitamenta 50575 % 3. 3 0420%
54 DéDartamentns0s o N D3adr
55 | Pepartamento o7 =5 s 0307
56 @@%%Departa@enf%sﬂ@ S s § %0107
A *g,;“’** A% 0.008
Depaﬁ@we% 510 "%g . 0.008
59 Departamieénto 511 A 3 0.107
& Departamento 512 .5, ° A 0.107
[ Bepariamento 601 {7 e S 0.100
= ‘”&A lﬁ”épartamento 602, Ao 0.107
: epartamentn. 503 3, & 0.107
) Departaménfo 804 , #7.% 0.098
ey 65 Departafightd 605 e %, 0.120
7 |66 Departafento 606, 5, © 0.120
W |87 De;p“‘a{tamentc 5477 0.107
L E5 sPDepartamenté, 508 0167
69  Departamente 609 0.096
70 Departaménto 610 0.098
71 Departamente 611 0.107
72 Departamento 612 0.107
73 Departamenio 701 0.100
74 Departamento 702 0.107
75 Departamenio 703 0.107
75 Departamento 704 0.098
77 Departamento 705 G.120
78 Departamento 706 0.120
79 Departamento 707 0107 ™
80 Departamente 708 0.197
81 Departamento 709 0.096 N
a2 Departamento 710 0.098 3 .
83 Departamento 711 0-1Q7,_ﬂ:$.,w N \Sl";&\ INER sac
LAATITL R ATy R
20 LN N
) _-\'i 4\\///; rc:»ﬂ"% —
i akar Dad Cuiiw
J uilggg: 3%{ G/éa\gﬁﬁl.
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84 Departamento 712
35 Departamento 801
86 Departamenio 802
87 Departamento 803
28 Departamento 804
as Departamento 805
90 Bepartamento 806
91 Departamento 807
92 Departamento 808
93 Departamento 809
g4 Depariamento 810
85 Departamento 811
96 Departamento 812
97 Departamento 901
98 Departamento 202 %,
25 Departamento 903 T ;
100 Departamento 504 o~ ) D 008
101 Departamento 805 e, ) 0.120
102 Departamenio 9064 0.120 ",
103 Departamento G07° = 0197 75"
104 Depariamento; 308 ° L0407
105 Departamanto:$09 (096
106 Departamegfito 910 @“ﬁ%} 20088 .
107 Departarnento 911 *@g Tt 0,107 s
108 Dépaftamentg 9170 ‘% 5 3 0107 s
109 .| DépartamentpA Gl RN D20
110 % Departamenfo 2002 R 9,212
111 v”%ﬁ[)epartﬁanié%i“?ﬂ foalh, ¥ s 7 % 0211
112+ & | Depdbtarianto 7004 i 4% 0.193
1125? fw Departetgento 1005 T LA 0.243
114 Egpartam‘énto 1006 g’?%% 5 0.243
115 - : 0.2114
116 ”*eﬁ Qeg;artamento 10053;{/; 0.211
-, b, Départamento 10097 o 0.191
“Departamentg, 2010 ° 5.4 %9 0.185
Departaménlo 01l , s~ % 0.212
Depaﬂ@ﬁéﬁ% 1012%“"%«@’ 0.212
Estacionamiento 04 % 2w oo 00,020 i
EstBcionamientoli2” 0.020
#PEsticionamigain. 03 0.020
. Estacionariiiento 04 0.020
Estacionamignto 05 0.020
Estacionamiento 06 0.020
Estacionamiento 07 0.02¢
Estacionamiento 08 0.020
Estacionamiento 09 0.020
Estacionamiento 10 0.020
Estacionamiento 11 0.020
Estacionamiento 12 6.020
Estacionamiento 13 0.020
Estacionarmniento 14 0.020 |
Estacionamiento 15 0.020
Estacionamiento 16 0.020 e
Estacionamiento 17 0.020. ™ i\
Estacionamiento 18 Sg;gu\ - j",: };{g’é\ﬁ??g SAL.
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139 Estacionamienio 19

lao Estacionamiento 20

141 Estacionamiento 21

142 Estacicnamiento 22

143 Estacicnhamiente 23

144 Estacionamiento 24

145 Estacionamiento 25

146 Estacionamiento 26

147 Estacionamiento 27

148 Estacionamienio 28

145 Estacionamiento 29

150 Estacicnamiento 30

151 Estacionamiento 31

152 Estacionamienta 32

153 Estacionamiento 33

154 Estacionamiento 34

155 Estacionamiento 35

156 Estacionamiento 36

157 Estacionamiento 3%

158 Estacionamiento 28 = 0.0208 7%.°

159 Estacionamighito 3¢ L0-820%

150 Estacionamieris’ 40 & 020

161 Estacionagaiento 41 @ =, 9 20020 .

162 Estadignamiento 42 <, % At 0.020 e d

163 Estacignamiento 43 ", % e 3 0,020%

164 .| Bfacionamibinio @4 N oad>

165 4 EStacionamiente.g ﬁ@@ 9,020

166 el 'Estacionafniens § oo = N 0,020

1687 “"@g% Estadignataientd 47 gﬂj‘” % @ 0.020

1687, | Estaciohgmiénto 48 T L s 0.020

169 o Estacionamiento 49 {7, Ly 3.020

I Estacionamiento 50 RS 0.020
& | Estabionamiento S d )" RS 0.020
172 g, %?ﬁ “Stacionamientg 5&3 ol 0.020
173 4 % %stacnonamie@%SB o, W 0.020
Estacionamigatd 54 ., FSa 0.020
L 175 Estaciondmijento 55 s 0.020

§ 17505 Estacteqgmiento 58, ° _0:6‘2‘&2 . W
% Tdtal porcentaje Pimers Etaga ™ As11)
ey %%Z" fz"’% T

Porcentaje para el Area Reservada para la 1 84.89

habilitacién urbana y construccidén de las 5

siguientes etapas S

Sumatoria de porcentaies de |a Primera Etapa 100.00

y del Area Reservada

ARTICULO 18.-
participacién
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Los porcentajes de participacién en los bienes comunes y/o en los gastos
comunes fijados en los articulos precedentes, asi como los criterios usados
en cada caso podran variar o reajustarse, previo acuerdo calificado de la Junta
de Propietarios, salvo en los siguientes casos en los que no se requiere de
acyerdo de la Junta.

a) De producirse variaciones en el drea de las secciones de propiedad
exclusiva, por obras de remodelacidén ampliacion o demolicién, ejecutadas
por su propietario, podrén recomponerse los porcentajes de participacion,
una vez concluida la obra. Los gastos que ocasione la modificacién del
Reglamento Interno deberan ser asumidos por el propietario de la seccion
de propiedad exclusiva afectada. ,&%

Si la modificacién del drea de la secc;on de pr%g%g%; sexclusiva fuese
resultado de una obra dtspuesta pbrta Junta dg Pmp“ ‘arios en beneficio
de las &reas comunes, el costo.de la modlﬁgcg&» e Reglamento Interno
corresponderd a todos los pr@gb?étanos de fQHEaO a sus porcentajes de
participacion en los gastes fomunes, g . h .
A .2 M»%% @f @%&J

rd | %
by De efectuarse algunéfacumulaﬁgp “edivision of%%%e%pendlzamon, la

@
recomposicién de g8 porcentajes d part:c:pacm 5 haramsumando 0
? S

dlstrlbuyendogﬁs porcent.aﬁ q“ﬁe correspo?g}fan i,? unidades

ariginales, <&p m;am fg%na ¥ propaﬂr&;ﬂgy = %@ éstas fueron

acumulad%}%dlvumda 1%@;endlzadas ;ch;?;gastosfﬁ% modificacion del

Reglamahid Interne?‘%%gregponderan al, ggo*pletar ng? ia seccion afectada.
% g

%

En am%@%fcasos, iaxi @eiaf‘cac&on de%}ﬁs porcent&;es en este regiamento,
pue eﬁ%r e'ectuada l&>manera un;lateral por :@&lz;prcfpletarso interesado, por
el preSIde@te fe IoJunta de Prop}w&grfos 0 pg@a Junta Directiva.

ég PN %»a

%, ?“”’* c:ARz'ggaLo VI
§§ACION D gEszcsgs DE ENERGIA Y SANEAMIENTO

Q

Ef nmporte de@nsuma “ewfenerg[a eléctrica y agua potable, por los servicios
comunes de prestacmnw;de los mismos, sera prorrateado entre todas las
secciones de propiedad exclusiva integrantes de la Unidad Inmobiliaria; el
prorrateo se haréd conforme al porcentaje de participacién que corresponde a
cada seccién de propiedad exclusiva y se incluird, en la medida de lo posible,
en los recibos individuales de cada propietario o residente. De lo contrario, el
Administrador procederd al prorrateo y cobro correspondiente.

ARTICULO 20.- De fos servicios de energia, agua y alcantarillado

El propietario de ia seccidn de propiedad exclusiva, como cliente md[wdual
tendrd la obligacién frente a la empresa proveedora de energia e]ectm:a de

efectuar de manera puntual los pagos por su consuma |nd:v1duahy de la par'lse -

53 CD%SOQC%C@#Q@MQ&%@EQ\SQ
S }»%
Julie Césf Diaz Cuzwa
Chiclayo, 18-10-2024 / Publicidad N°6545454 ~ CERewTe SRYERAL




;%;M

gue le cerresponde en los consumos de las &reas y servi .
conformidad con lo indicado en los recibos o facturas de cobranza. En 2l caso
del pago del servicio de agua y alcantarillado facturado por la empresa
prestadora de ta! servicio, la Administraciéon se encargard de prorratear el
consumo por cada seccion de propiedad exclusiva, asi como el consumo de
las dreas comunes.

Se debera dar las facilidades al personal identificado de la empresa
proveedora de energia elécirica para que realice las mediciones de los
consumos vy el corte del servicio de aquellos propietarios o residentes que no
hayan cumplide con &l pago de sus recibos de acuerdo ley. De igual farma
se procedera para las labores correspondientes a la pre t“‘ @ de |los servicios
de agua potable y aicantarillado por @%e dega em} %e’prestadora de tal

servicio. %{;’i %ﬁ@ %

En caso se obstruya o smpldﬁ ez%?ualqme o 2 a%%i mgresoﬁ%\t personal de

la empresa proveedora d; sewsc;o deg@@&z‘ggﬁable y de gnsgé”ta eléctrica a
las dreas donde se encuepira la ipffpaestpuctura qu ggp%lta la lectura,
mantenimiento y/o coge de Iosg@gv%s de saneas to y_.electricidad,
respectwameme,.ﬁmhas empres‘%‘:%%poﬂran ermitir ufe” sola %?af”%ra por ios
consumos de todg ‘:aUny d§ mepifiaria. En e,stgigaso Imﬁ%gdrrﬁnlstracmn de
la Unidad Inrg liaria de"_ ; raz@w fratear el cﬁsﬁ;@%de dzc{mf?fs consumos entre
tos resnde%e a fin d &% wiar la cobgalfga corregﬁgndsente y pagar los

servicigs, %@mand@@ ia%» médidas que, rseh nece§&rlas para mantenerlos

oper%
e = : 5}%

L0 :
* £ IR
PR\ aGA%ITU 'E’} II
GASTOS:COMUNES, @TRIBB% ECONOMICA Y EJECUCION

R .,m%
ARII”@%?LO 21 De fa pa%ﬁp cion

%

“’“”‘”Qé‘gq propleta’“ﬁ“ ‘e seccnﬁmﬁe propiedad exclusiva debera contribuir con los

gastos de adm? [stram% prestacién de servicios comunes, funcionamiento,
mantenimiente, reparacion, reconstruccion, vigilancia y reposicion de los
bienes comunes, cargas y responsabilidades v al pago de ia prima de los
seguras par siniestros ocurridos en las dreas comunes, y en general, por
cualquier gaste que no sea susceptible de individualizacién, segln el criterio
y porcentaje de participacidn establecido en el articulo 17 de este reglamento.
De igual forma se aplicard para los gastes extracrdinarios acordados por la
Junta de Propietarios. Cuando se trate de la aprobacidén de gastos comunes
extraordinarios, la Junta de Propietarios deberd determinar las fechas de
vencimiento de la obligacion, los plazoes y la forma de pago. "

o
S
~ ~.

\
ARTICULC 22.- De las cuotas ordinarias v extraordmanas

24
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Las cuotas de mantenimiento podran ser ordinarias—y extraordinarias, la

primera atenderé los gastos comunes vy la segunda los gastos extraordinarios

que pudieran existir segdn lo fije la Junta de Propietarios de la Unidad

Inmobiliaria, por lo que los propietarios se cbligan a lo siguiente;

a) Pagarlas puntualmente, segun la fecha de cobro acordada por la Junta
de Propietarios.

b) Las cuotas extraordinarias serén fijadas y acordadas en |a sesién de Junta
de Propietarios convocada para tal efecto, momento en el cual se
establecer? su oportunidad y forma de pago. La Administracion rendira
cuentas de este fondo extraordinario.

c) El pago de las cuotas ordinarias debera hacerse por gdelantado dentro de
los cinco (05) primeros dias de cada mes, sin, %gﬁgdad de aviso 0

requerimiento alguno. %«% 5 Q&;M L

d) E! incumplimiento o atraso gh el pagéga@@g%

e B . .
e &g cuotas ordinarias o
extraordinarias dard lugar*@f@gil que autematigamente se devenguen

intereses moratorios, degﬁ% la*fecha cgﬁia tjgrg‘é"f?%iimiento d?"é@[a obligacién
@ .%(?;7 o R %ﬁ'}% . .
de pago hasta la fechg dek pago efg@% @gﬂas los gasggﬁ% ministrativos

y de cobranza gue “otasione elgpagoide lo adeuliadd. Los pagos se

s

realizaran exclusivg;nente en;;@%gué@ta bancaria ahjerta para este fin a
s ol \%"&,& 2 % L B p

nombre de la %@ta de Propietariosypor lo que majse recibirgipringun pago

en efectivo{z = A gg‘%% B N ; :

75 .
T v e Gt i

e) Los interesgs estab%é"; gz%%%ﬁ?el presen%%glame - %fde acuerdo a lo

estabLg:é”fgé'@’éyen el aptfeylon] 2430 del gé%ﬁ C]le,g-fe_ aplicaran stempre a

Ias%?%é’s max?ﬁaa%%@g;%s o) perm%t@%ﬁor el E

n‘”cgo Central de Reserva
g€ Perl o por %@%ﬂ)rédad que pﬁ%ﬁ?&ra ser ?@é’f’sﬁgnada para tal efecto,
vigéntes %Jf;@%gechaﬁen que se Qa@% efeciy@gﬁg? pago de lo adeudado.

f) De pr@%u@ig"‘};:e.n increment@;‘j&%ﬁ la g.lwntre la fecha de la obligacién
de Qs;,,g&% ﬁl%@?’é su cancgtéfﬁ”@n, la ijgpigtacion de las cuotas impagas sera

praglicada sobre la cu ﬁa}vi%entg@ fecha de paga.

- %5” idera que ur‘"&':&ﬁpietar@g}i‘ Turre en mora cuando transcurran tres
e ’"’\é ; {;(%:Me T A kA H -
F %21as-calendarl-g@espugsiggwenmdo el plazo para el pago de su cuota
w%’ %thjmaria. o -
%, h)d Yopago de fgichiota extraordinari il r d
%%%)ﬁ;ﬁ' plazo 9«5 pago de fac a sera fijado por la Junta de

. ; - . .ox
Propsetar%ﬁvencn%g%eﬁcual incurrira en mora.

ARTICULO 23.- Del pago

El pago de los gastos comunes ordinarios gue le corresponda a cada
propietario se hard en la cuenta que para este fin se aperture a nombre de
la Junta de Propietarios, debiendo presentar copia de la boleta de depdsito
a la Administracidn. Los pagos que se hagan sin usar este medio de pago no
seran reconocidos como tales.

ARTICULO 24.- De la solidaridad NN

N
e

Cada propietario de seccion de propiedad exclusiva serg Soiidariamen?fe\

o AL SCANBERSAC
25 CONSDRCID CIERSL SLACEER 2.

YN
‘.‘\ L»,_\\/ /,:X—
Juii&% Ce’@gf’ﬁiaz. Cuiia

. w - ’ b Py ~ HTE GENERAL
Chiciayo, 18-10-2024 / Publicidad N°8545484 Gj‘a/w\\&
17 =




responsable con las personas a quienes les cede el us " ~
secciones de propiedad exclusiva, bajo cualquier titulo, aun ccm fos
residentes, invitados y usuarios, ya sea por sus actos u omisiones, en

especial por el pago de los gastos comunes ordinarios y las muitas que se
impongan al residente por la violacidn de este Reglamento Internc, ya que

sus normas obligan no solamente al residente sino también a las personas

que con él conviven o que en su nombre o con su autorizacidn ocupan la
respectiva seccion de propiedad exclusiva.

ARTICULO 25.- Del incumplimiento en el pago de los gastos comunes

El propietario que ha cumplido con fodas sus ObilgaCICrﬁ%wde pago respecto

de los gastos comunes ordinarios y@extraord;narlég @S’t habilitado para

ejercer todos los derechos que [e ¢ r;%a ondefr, “u,

Ei retardo en el cumplimiento del pago de losgas%@s cmunes ordinarios v/0

extraordinarios dara lugar a: %% T, %

a) El propietario que se ena’;&éﬂt"re en st t'('}@g,de mcump%zgg;eﬂto respecto
del pago de tres (3);63 m;ns cuotasﬁ“%gma%as suceg,[@vo discontinuas,
o una (1) cuotia extra@%maﬂ AT oﬁento de ia ?@ﬁ?‘%\/owtorla a sesién
de Junta de Pngtefarlos q&é’da? inhabilitade o3 partigipar en ésta,

Podra asrst%@gja sesmn ;g&ﬁzga respeactiva, CE%é dere%ki@%z perc sin

deracho a ‘%b Y, iﬁo}& %’e io;consm!t—:‘rara*3 ;%a dete%m@ ar el quérum,
Quedar =y ititado ?f% “cumpla co ar sus. ad2udos.
by Las afe[bires de ca errmt:das por%fa%}ey % eétwgiamento
c) Lﬁ&s\éjpensmn @%@@erecho de us@ﬁgoce d%determmados bienes vy
s@mos comunes%o esencualesn%
d) La re%trscg:l’ del acceso a}@@%ermc munes no esenciales.
LN i‘;@matlco deﬁz’sé,{meresesgg oratorios desde |a fecha del
mcuﬁ%‘%&mgnto de la obrilga’@lon dgfg?go hasta la fecha de pago efectivo,
m@as»\%[gg gastos ad@%‘stratl %%y de cobranza que ocasione las
@ges orf%,s para proeg;g relp g%? lo adeudado. Los intereses moratorios
‘%‘&z‘ﬁ Iecndos Ert=a) prese @ Reglamento Interno, de acuerdo a lo
S fpreV[sto en «éMﬂlc gﬁaz 3° del Cddigo Civii, se aplicarédn siempre a
%‘“"gﬁlas tasas %&mas F}@@Las o permitidas por el Banco Central de Reserva
del Pertt o*por fa a@;@rldad gue pudiera ser designada para tal efecto,
vigentes a la fecha en que se haga efectivo el pago de lo adeudado.

4

ARTICULO 26.- De los propietarios inhabiles

Un propietario se considera inhabil cuando, al momento de la convocatoria se
encuentre en mora en el pago de tres (3) o mas cuotas ordinarias, sucesivas
o discontinuas, o de una (1) cucta extraordinaria. Recobra el ejercicio de ia
totalidad de sus derechos como propietario cuando cumpla con el“\pago v

desaparezca el impedimento. \\
\Q‘\_\ ‘x\ ‘*\\\
\ “ ~—
Py \ ¢ ., ~
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El propietario inhabil no podré ser propuesto ni eiegr orpEra’ e ‘
embargo, mantiene su derecho de asistir a la Junta de Proptetar!os con
derecho a voz, pero sin derecho a voto.

ARTICULO 27.- De la mora auteméatica

Se considera que un propietario incurre en mora automatica cuando
transcurren tres (3) dias calendario después de vencido ef plazo para ef pago
de su cuota ordinaria sin haberla efectuado. Si se hubiese devengado aiguna
cuota extraordinaria, se incurrird en mora automatica vencido el plazo fijado
por la Junta de Propietarios para su pago. En ambﬁs}scasos, no habra

£

necesidad de reguerimiento alguno, conforme lo estatg 2| numeral 1 del
y

rticulo 1333° del Cddigo Civil. o
S IR
ARTICULO 28.- Dela obizgacmg@e contri%%é;r %

La obligacién de ce:m’crlbLurnunamen?ew > los gastos@&ﬁwuﬂes de la
Unidad Inmohiliaria es @fﬁhca?ble aun zéa&??@%goptetarl% gq“ue,wno ocupen su
seccion de propiedad exc]uﬁva 0 Qgﬁ&gar%uso efectl%@g:?%e un determinado
bien o servicio comyn. v if? % @@5 éﬁﬁ
AL e N S

ARTICULO 29%/
T

220 8

st

r masms comuné“éié’rdmﬁgna%%o extraordinarias a
cargo de%*éos préni Sto] estg:b ¢ido en el presente
Regly ofo Interno"iéa% evlas dec1s;on§s Ele la ;L.tnta‘a,de Propietarios, can las
forma»l;; ades pr_wstass@en la ley 5;%511@ regi?@ﬁzto seran exigibles por via

i’e@é'
CAPETLRO VIII

Y
&“@ DEL&%?SUPUESTQ

! %z;ﬁe la e[aﬁ’g}ac:on y aprobacién del presupuesto

presupuesﬁ@enera!fd&gastos debera elaborarse de la siguiente manera:
a) Cada afio antes del15 de diciembre, el Administrader elaborardé un
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor
probable de los gastos comunes ordinarios que se tengan previstos para
el afio siguiente, teniendo en cuenta el déficit o superavit del afio en cierre,
si existiera y los aprovechamientos de cuaiquier indole.

N ARI?ICU LG 30s

b) El Administrador presentard dicho presupuesto ante la Junta Directiva
para su estudio y evaluacién, antes de su presentacidn a la Junta de
Propietarios.
\‘\
¢) La Junta de Propietarios, en su primera reunion anual, discutird;aprobaré
o desaprobard como punto preferente este presupuesto deci‘siﬁ'n\que
T
CG?&%OWO Cis5 /@ 9&;\\? SAL.
27 \\_\__"_?f e >\A_
N\ —
—Jalia C&sar Biaz Cu- -+
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requiere la mayoria de los porcentajes de pariicipacion sobre los bienes
comunes reprasentados en la sesidn.

d)} El! presupuesto, asi aprobado, serd entregadc al Administrador y & los
propietarios, quienes estaran obligados a cubrir lo que a cada uno de ellos
la corresponda en la liguidacion, como gastos comunas de sostenimiento,
en cuotas mensuales anticipadas.

e) El presupuesto aprobado tendrd vigencia a partir del 1° de enero hasta 31
de diciembre del afio siguiente.

ARTICULO 31.- Del déficit presupuestal

Cuando el presupuesto resultare msuﬁc;ente onec i ggé%éz@fectlvamente a
caja el dinero suficiente, el pres&dem% de Ia Jur%i:a ”ligectlva convocara
inmediatamente a una sesion e ﬁ‘}’aordmar}; cs%e ota de Propietarios vy
solicitara los reajustes del caso I1qundac1%dé@as cuotas a pagar como
gastos comunes por los prqp%@rzos Apr%o@’éﬁ? reajuste ﬁg%gita Junta de
Propietarios, el presadej]:e '*%Ia Jugm%gr ctiva e3ec ‘*ﬁa el acuerdo

indicando la forma vy Gpor’c nidad o de dicho Mste
B éggw%% &a

ﬁf CAPITULO IX

Loy
DEREEG ?%GS Y Q&L-ﬁ‘ﬁf@l@i\i ES DE LQS"*?%PIE??@OS

oo

“i\
ARTICU Lo" ??%De io&%&ef‘%;:hos de los @%pletariis

Son de ec\%s de lﬁpr@%e\%nos ios s:gu?%tes 4%

a) Effé%er dominio sc%re su seccién.de ﬁropleggg eXclusiva.

b) Vender h&ﬁ%&ecan arrendar ' gen P@%ractlcar cualquier acto de
dlsposmgo 5 JGravamen déz'j?‘su sebcton de propiedad exclusiva. El
propég}gﬂ:@rr%ﬁebera pon%r e_%conoc iéﬁnto de la Junta de Propietarios |la
reaﬂfizaa n de cualquigrende est: feraciones dentro de los treinta (30)
ﬁ% ientes a suf»g;*aﬂﬂlzacm@{yempre y cuando las mismas impliquen

o ‘ﬁ%wg% eI@uso de @9@(:510@ ;‘?‘opledad exclusiva & una persona distinta

! b determi ing I%i@%xtmc;on ﬂﬁss‘u derecho de propiedad por transferencia del

s dominio. fﬂ%

c) Usar ios biehes yf%rwc 0s comunes sin mas limitaciones que el uso
legitimo por los demas propietarios. La Junta de Propietarios podré
acordar respecto de los propietarios que hayan side declarados inhabiles,
fa suspensién en el acceso vy goce del derecho de uso de determinadas
bienes y servicios comunes no asanciales.

d) Formar parte de la Junta de Propietarios y votar, elegir y ser elegido
dentro de ella. El ejercicio del derecho al voto sélo puede ser suspendido
en los casos de inhabilitacidn del propietario.

e) Recurrir ante 1a Junta de Propietarios para que actie en retacr&n con las
acciones de otros propietarios o residentes, cuando éstas \resu[ten
perjudiciales a sus intereses o a [os de la Unidad Inmob;harla en general

28
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ag)

{
Edificar, modificar, ampliar o remodelar los l==i='mer:to¢ arquxtmc{omcos

instalaciones o servicios de su seccion de propiedad exclusiva, siempre vy
cuando no se contravengan las normas legales vigentes o las normas
especiales que, sobre el particuiar, se establezcan en el presente
reglamento, no se perjudigus las condicicnes de seguridad v
funcionamiento de la Unidad Inmobiliaria y no se afecten los derechos de
los demas propietarios o de terceros.

En el casc de obras que alteren ia volumetria, el estilo arguitectdnico o el
aspecto exterior de la seccidn de propiedad exclusiva donde se ejecuta o
de la Unidad Inmobiiiaria, sera necesario, sin perJuac;;@ de cumplir con fas
regias generales previstas en el parrafo precedenf e we el propietario
ochtenga previamente Ia aprobacmﬁ‘*ﬁg la Junta c?a Pf*aﬁletarlos a la cual
deberad proporcionar toda la inféFrmacion . d 1o ,_uﬁﬁ”gf}tacson necesaria para
tomar una decision adecuada.

ARTICULO 33.- De Easgbhgacmnes %%g 55

Son obligaciones de losprd§etar19§%§§§1ﬁ|entes N

a) Destinarsu seceior de propiée ac?%gcluswa al usgkindicadg eﬂ”%el presente
Reglamento In‘terno, h eg?" &;«g"@‘;@a respetar@ ﬂprn@gwﬁontemdo del
presente reglafento g%%%ﬁ 'S

b) Contrib&;?oportuna n%m en el porcentge@que carresponda a su seccidn
de p?‘%medad %%(%iﬁ@ ‘ ;egun lo mdl;(‘;éﬁ’o en e,jza:écuto 21 del presente
rﬁ%wento a cﬁébr;%i’gglos gastos qﬁe««,dfemand@ | pago de los servicios
caprunes, Iaoconse%‘%/acnon % mafﬁ:gmm:e tﬁ«ﬁe las dreas y los bienes de
dom:@,o 65 tn, y Ia adm%:%?t,racnog %a Unidad Inmobifiaria. Esta
ob[ngaaé@@ wﬁ;nantendragﬁgente akfg}cuando el propietario decida no
forg?gl?@zar‘ee de la Junt@ege @roprg@os Nno oCUpe ¢ No use su seccidn de
gg id exclusivar, i, . Lo

=) @ACE res acuerd&%dleipgsi{@%@@es y resoluciones que adopte la Junta de

ﬂp‘ri Sietarios. "“*% % '

| propietari % seccagﬁ“de propiedad exciusiva, como cliente individual,

tendra la=Gp |gaC|Qm fe los pagos de servicios de energia, agua vy
alcantarillado, asi cémio los gastos comunes y mantenimiento respectivo.
No ejecutar obra o instalacidn alguna que transgreda alguna de las
limitaciones previstas en el literal f) del articulo 32 del presente
reglamento, o gue, no cuente con la aprobacion previa de fa Junta de
Propietarios, en ios casos en que ellz sea necesaria segun lo previsto por
la parte final del mismo articulo antes sefialado.

No afectar la sequridad o salubridad de la Unidad Inmobiliaria, no
perturbar la tranquilidad y normal convivencia de los demas propjetarios
y vecinos, ni atentar contra la moral y las buenas costumbres, -

;\:\\
Efectuar las reparaciones de su respactiva seccion de propiedad exciusNa\

y asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios qle cause a las :‘\
CONSORCIO CISSACSCARSER <. -
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h)

3)

k)

demas seccicnes de propiedad exciusiva ¢ a las areas o Ios b fenes de
dominio comudn, sea por accion, omision o negligencia.

Hacer constar en el contraio de arrendamiento ¢ en ofrc por el gue
otorgue la posesion inmediata de su seccion de propiedad exclusiva a
favor de terceros, los derecheos y obligaciones que corresponden al
arrendatario o poseedor inmeadiato vy el sometimiento expreso de ésie a
las normas del presente reglamento. El incumplimiento de esta obligacion
sdlo generara responsabilidad para el propietario mas no afectara en lo
absoluto a la obligatoriedad del presente reglamento respecto de guien
asuma la posesion inmediata.

Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aws cuando su seccién
de propiedad exclusiva se encuentre o pefr : a-ﬁwe?ga desocupada,
cualquiera que sea el tiempo de d@%@gupa@éﬁ % o

No colocar objetos que estor%;@n T%‘s entra “?%fedas y demas areas
comtunes de la Unidad Inmobiliaiia que pe"“?f“n @%g,en el libre transito de las
personas y/o vehiculos, Qf”gue, ongame"ér'i} _el@ro sU mtegr;%ad fisica.

Las areas de estacmr;gg:%to pam gr%@;@n utilizadag @%&;camente para
el estacionamiento " dg vehlcu n‘f@torlzados a&%iﬁandc prohibido
utilizarlas para otrg,s usos d?ﬁ‘%gz‘%omo zona di _himacepamiento de
muebles, arteﬁa‘fr}i;tos [Iantasl & wp deportivos &te {23

KD T

ARTICULO De Eas p?) !??%ﬁtlones de ia&prep:et@g}es o residentes

34.1 ]..o %E% letaglos y ‘f\@as las persqry% que oé‘@ﬁen las secciones de

o)

@dad exclis 5%%@ deberan “&En,eg’f? en ”(‘:éenta las prohibiciones
e’&;g cmcas que s& indican ag%ontlnu?{égﬁ, fas cuales comprenden
sithe no hacer:

Ena‘em % %’éiceder eI 50 % sugaé%:iton de propiedad exclusiva para
: o *;mes distinto @Q los a;uﬁ‘blxifzados por el presente Reglamento

4 NG
=3 ) é%DesmEsu seccg@e pr;opfé;:}ad exclusiva a usos contrarios a la moral,
2las buenas gQ%tu bres%d%a fines prohibidos por ja fey o por las
| R
- autorldages% {%

Sostene %% los mgebs v techos, cargas o pesos excesivos, introducir
maderos o hacer hu&cos de cavidad en los mismos; v, en general ejecutar
cualquier obra que atente contra la solidez de la Unidad Inmobiliaria o
contra el derecho de los demés.

Colocar avisos o letreros en las ventanas, fachadas o paredes comunes
de la Unidad Inmobiliaria, con excepcion de los avisos en las ventanas
que anuncien la venta o arrendamiento de la respectiva seccién de
propiedad exclusiva. La Junta de Propietarios podrd reglamentar el
tamafio y las caracteristicas de los avisos o letreros en los que se anuncie
la venta o arrendamiento de la seccion de propiedad exclusl\ra\.x_\
Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar part%de las

e
actividades personales del propietario, sustancias hum@\das, corroswas,\

o,
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inflamables, expleosivas ¢ antihigiénicas vy demés que causen o puedan
causar insalubridad, molestia o poner en peligro la seguridad de los
demés propietarios.

g) Arrojar materiales duros o insolubies, arena, tierra y en general todo
elemento que pueda obstruir cafierias y desaglies de lavamanos,
lavaplatos y sanitarios u otros. En el evento que se ocasione algin dafio
por infraccién a esta norma, el infractor responderad de todo perjuicio y
correran por su cuenta los gastos que demanden las reparaciones.

h} Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar dafios en las
mstalacmnes o gue molesten a los demas prop;etar:os 0 que perjudiquen

a alto volumen aparatos de sonld(’%’adlo o] televn?&;ofi‘

i) Alterar las fachadas o introdudr re ormas % @i%@s gque perjudiguen la
estética o la estabilidad de %@Umdadﬁ objliaria o su distribucién
arquitectdnica. fg 5 70, g %&

k) Construir, ampliar, cercatio ut;§:zarggﬁrcf§ alo totalment&l techos de la
Unidad Inmobiliaria. {isa[res deﬁé‘ Ur"ﬁ- ad Inmoblu ’%@mo forman parte
de la propiedad J;rivada E}%@ccé&o a los t estg, restringido
Unicamente cgr’i“"i servidumbe dgczpaso para [a+C ,memonf & 3ervicios de
telecomumcfcnmes Yo cué’]’éu @mreparacmrl giie se n@c 287t realizar. La
construca%@gjgsobre es esgzag?o v/o el u ei%g?bmlsmq@e tonsiderara falta
grave, {i\ég g

By Te &éﬁmpa %;z@as%zs:bles deaf el exte??@de las secciones de
ﬁre%qﬁedad exclusiya % El tendido doa@,%a ropa, soi‘e podré realizarse en la

la&.éé’ncierlawaentro c?e cada depa@ament@é%dando que en ningun caso

afecteva Iésf fas comunes.

m) Techa w%agﬁ?’ construccmﬁes sobgé«igs patics y pozos de luz ubicadas
en f D 'rﬁeros pisos. %% = %ﬁ“

@sfestacsonam@%a}cos cor@@@.,,%eposntos, almacén u ofros gue no sea

@ﬁ?ctuar modlflca@ones yf&colocar obstdculos que imposibiliten el libre
;;’paso del gﬁ;’?s iyl Itecry@e:%ie la empresa prestadora del servicio de energia
eléctrica %fmspecto ?a?ds subestaciones de ocupacion y transito que se
encuentran a nivel subterrdneo y del primer piso de la Unidad

Inmobiliaria.

0) Se prohibe el uso de estacionamientos de visitas para el estacionamiento
de vehiculos de los propietarios o residente (automdviles, motocicletas,
bicicletas, vehiculos recreativos, etc.), salvo autorizacién expresa de la
Junta de Propletarios,

34.2 Con relacién a los bienes comunes y la vida en comunidad guedan

prohibidos los siguientes actos: T

R

BN
AN \\?\\

“
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a) Obstaculizar el acceso a las entradas de |a Unidad Inmobiliaria y demas

areas de circulacion, de manera que se dificulte el comode pasc o acceso
de los demas propietarios.

by Usar las zonas de acceso como lugares de reunidn o destinarlos a
cualguier otro objeto que genere incemodidad o bullicio.

c) Usar los servicios de luz, agua u otros de la red comun, para el uso
particular por cuaiquiera de los propietarios, arrendatarios o invitados.

d) Usar las &reas comunes para colocar pertenencias personales, de
cualquier tipo, en forma permanente o provisional, salvo zutorizacidn
expresa de la Junta de Propietarios.

e) Usar las zonas comunes con propositos comerciale—:;%@areahzﬂr algun tipo
de actividad politica o religiosa, salvo uU*COFIZ&]CIO% géﬂr‘%a de [a Junia de
Prepietarios. %

%

ARTICULO 35.- De los reszdes&j‘g bajo cu@%@_ %r titulo

lL.os residentes diferentes aij%s proplet%e secc10n§@ propiedad

exclusiva, quedaran obligé dcs‘f’a
ay Asumir por lr;cumpllrmgnto de |S"* opfetarios v p Q% enta de ellos, la
obligaciéon de %ctﬂar las r% jorfes gue seap cesarl,_ realizar en
las secciones Bepropiedagd:ex us&va que estén upand
b)Y Asumir por%:;??%u pllr?‘ueréo los propiefak] Sy por éu“enta de ellos, la
obhgacm& L e abonar "%ﬂtu’ﬁ%"’g mtegramq‘fﬁgwlas cua%&;} correspondientes
a los'ga: %s que e?f% »%%’e el pago‘édgggq%s seryig i85 de conservacion y
{Qg e tmlent Tas blenes areas%@munesf%g’e administracion.
Rﬁ? el cumpltm;é’i;to de las dgsposfcmnes‘&ﬁﬁon?emdas en los acapites
precedenf%%notlﬁcara ta 4 na 105& fdantes, con los recibos de
pago d% grvicios de cgﬁ%érvacag@:{é mantenimiento de los bienes
' nunes ¥/0 dge obras"%ﬂ paraciones que deban efectuar,

se ap eljcaso. %
c) w %@f% uar mngun% ra of %ra en la seccién de propiedad exclusiva

aTEE

;??)M@ % se gncuentre*e\b jo suf Q;% sién, sin contar con la autorizacién previa
%adel propiet@@%QUIen ASu vez deberéd comunicar la ejecucidon de la
Wxﬁobra 0 r&:@% ala AE“%?mstrac:on de la Unidad Inmobiliaria.

El incumplimierito de %obhgaaones y prohibiciones establecidas en este
articulo, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

ARTICULO 26.- De la extensién de normas

Todo lo expresado en este capitulo para los propietarios, en lo relativo a
las prohibiciones y obligaciones, tanto para el uso de las secciones de
propiedad exclusiva como de los bienes comunes, regira igualmente con
respecto a los residentes bajo cualquier titulo a guienes los propietarios
concedan el uso o disfrute de su seccion de propiedad exclusiva, inclu e;ggo

los visitanies. “ \\
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CAPITULO X
TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 37.- De los alcances

El presente capitulo tiene por objeto regular la tenencia de ejemplares
caninos, felinos y otras especies domeésticas, en las zonas comunes de la
Unidad Inmobiliaria, con el fin de proteger la integridad de las personas,
la salubridad pUblica y el bienestar de las propias mascotas, en los términos
de la ley y demas normas vigentes y concordantes.

ARTICULO 38.- Del transitc de mascotas ??%%
Todas las mascotas deberan ser '@?‘%@ducidgs@go% G adulto con su
. .

. _ o e, B e s

corraspondiente correa por las zor%%acomune%g%gi@mdad Inmobiliaria. No

estd permitido que deambulen &3%1; les sin_[a%aresencia y responsabilidad
Vel

de un adulto. El transito 4% las masc\g‘é%%%%a%f*émés debgeéé% efectuarse
‘a% ra
S

o

unicamente por la escaie;% dﬁwicio,@%@ o
ki * P \% }\/;A N @%‘g%g
: : " % oV
ARTICULO 39.- De lag’excretas & o
y % % é%‘j E

Queda prohibid‘ggﬁgéjar las é@@@@%‘;@ones fecaleg, de, las m%&as en las
zonas comuneslos pro%{g’c%%os& residentes @%ﬁgﬁedor@si&;é mascotas son
responsables 'dé* recoger ;%“%ftrementos A depositarios’en las bolsas de

e . X@”%&.\”“w . (’% s b £ .
basura dt@ﬁﬁlxar;%e%%l éﬁg@ ndicado p@%@gﬁdmi%%@cmn.

%, S 5%
£ , e @ Sy s
ARTECULO 40,- De E%?%responsab%i?%aﬁ fom

G

2 %, W
El propiet”arj@fg%ééfi%@nte o) tenedé%%e mgsqgf:é?asume ia calidad de garante
de los dﬂaé{;@;gvj%ﬁ%rjuicios qu-é:gé ocaggggie con la sola tenencia de estos
animales y'%o’ las molestids y*dafio: ”c@f“’e ocasionean a las personas, a las
o funes v al meﬁdij;’;mﬂ;tur;aligwgeneral de la Unidad Inmobitiaria.

ke

8

STy e T 1;55
& %%’ é%: @Q:a
ARTICULO 41.- g@ﬁibreﬁg%&nsos

o I s b,
“etos los e%‘é%;"hfféf‘&?es C@%}dsy felinos v demas especies domesticas que
permanezcan @ se pﬁ%&“ﬁda su permanencia en la Unidad Inmobiliaria,
deberan ser registrados en el Libro de Censos de Mascotas que se abrira v
mantendrd en la Administracién. En este registro debe constar
necesariamente:

a) Nombre del ejemplar.
b} Identificacién v lugar de ubicacion de su propietario o residente.
c) Descripcidn que contemple las caracteristicas del ejemplar que haga

posible su identificacion.
d) Las demds exigencias que establezcan las leyes que regulan esia
=

materia. R
T

Para estos efectos es necesario aportar una fotografia de ’é\\@aSCOtéS}\?w
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. . p . " T R I ey
fotocopia del carné de vacunacion vigente, en el cual conste™la wgé‘ﬁ?cia del
las vacunas y el nombre del laboratorio que las produce. Serd obligateric
renovar el registro anualmente, para lo cual se deberdn acreditar los

mismos reguisitos exigidos para la primera vez.

CAPITULO XI

ORGANIZACION SOCIAL Y ADMINISTRATIVA DE LA EDIFICACION

ARTICULO 42.- De la constitucidén de la Junta de Propietarios

La Junta de Propietarios se constituye por el solo otor%ﬁ’f%ento del presente

Reglamento Interno.

N

La Junta de Propietarios estd corrétltuida DO%. jﬁ%@s propietarios de las
secciones de propiedad exdusava%z mteg Un”?dad Inmabiliaria.

s €7

Cada propietario de una séccign de prqﬁ‘%ﬁa-xcluswa tendd participacién

en fa votacion proporc;on ,rﬁ?ente a%ﬁ%% %%’aje de part@%ﬁgton asignado en

el articulo 17 del preseﬁfe Reglapi

La Junta de P rﬁtaﬂo »esaf*amente esta

erno

ES
asé’

-.;‘E

res;d:@a\@por uno de sus

mtegrantes%q%@ejercera '%%;%@fe pres;dﬁ%% w

<)

d)

B
Ccrres_ponde ajla Ju:‘zaﬁe Prop[eta "o-«,_

s | fe uada sin su RFEW
f b) \%T@ ptar medlda de Caziaéter genera! o extraordinario de oficio o a

..__sv ’ &, 4 By

0 43.~ D’@&Lﬁ% rlbucwnes&i@éa Juntzide Propietarios

&

conservamo?!naa ante@@}énto de las dreas y los bienes
RipId omL’m, lo §’€m¢10§%§@e use comuin vy disponer la
iStragion de la Ug |da€! In @?arla Ninguna accién que afecte a
mﬁ = aspecto ﬁor de le%&ccmnes de propiedad exclusiva, sera
)%"é apro, aE%

beticion de*z . par@ ¢ cabal cumplimiento a las disposiciones legales
que riger p%%é'glme ;;propledad exclusiva y probiedad comun, asf como
para la mejor conse acidn, mantenimiento y administracién de fa Unidad
Inmobiliaria.

Aprobar y modificar el Reglamento Interno, por mayoria calificada, salvo
los casos de excepcidn previstos en el articulo 18 y en otros supuestos
especiales previstos de este reglamento interno en que se exija algdn
requisito adicional.

Aprobar la transferencia, gravamen, cesion en uso o la celebracion de
cualquier otro acto o contrato que importe la disposicidn o limitacion de
uso de las areas y los bienes comunes susceptibles de ser tﬁansferidos
Esta aprobacién se efectuard mediante acuerdo adoptado con \e\zl voto
conforme de cuando menos las dos terceras partes (2/3} cel tota}\d\

BSAL Sé\ﬂ%} SAL.
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porcentajes de participacién en zonas comunes, con
establecidas por ley.

e) Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos, administrar los fondos
que recaude y aprobar el informe anual de gestion de la Directiva, si la
hubiese, asi como la cuenta final de ejercicio.

f) Delegarfuncionas y respensabilidades de la Junta &n el Administrador.
g) Elegir cada tres afios al presidente de la Junta de Propietarios y su
Directiva, entre sus integrantes, asi como removerles de sus cargos.

k) Recibirias quejas de los propietarios o residentes contra la Administracién
y tomar las medidas que estime conveniente.

i) Cuidar el manejo de los fondos por la Administragidn, auterizando la
ejecucién de obras necesarias para la conservaciéh ¥ tantenimiento de
la Unidad Inmobiliaria que no estwg?ggan c%nsjwc_iei;%dgﬁﬁ%n el presupuesto
de gastos. o> B ; -

j) Fijar las cuoctas ordinarias yﬁgf%@aordinariﬁ% e corresponda sufragar a
cada propictaric para gﬁ&%‘der la gﬁﬁe%cién, ma%gnimiento Y
administracién de la U; ia%’fégmfnmobi-'mr%i | of "%;i@%

k) Seguir el proceso ejec%f\‘?o a logzpropigtarios deudbraside mas de tres
cuotas ordinarias c&nsecutiva; %@o;%nc[uyendo hE montp materia de
la cobranza, ]@intereses Q’l%éatéi%os apiicablési“aﬁpaﬂirf ela fecha de
vencimientg“de a obligagfony calculados corfShase en,fd tasa de interés
activa pa-g;a%ﬁeda nafi {%\g M,.,.M;?TAMN), vigéf%@fa la fe%;%@de cabro.

1 Estabgreﬁ%% un regﬁ}gﬁ?@}g de sanciongs{‘el” que &e aplicard sélo ante

incuimptimient&, ptabadd de sus gﬁ%acione&%«dﬁ*mo propietarios v/o

\p'f%%e correspon%fé}evisa%lﬁ% ;nciones impuestas por

i ‘ f% { ;‘%ﬁ?

m) Deterfainarda naturaleza dgz%%encigle% no de los servicios y bienes
comlq,%%%? i#omo aproberid inc[g;éj:f«ig%de nuevos servicios.

ny Re@g%rrir?%g\%%e la muni,lé@}li d ds% &l o provincial, si fuera el caso o al
i@%;dicial, por%a%;g?bneszcgj; eCisiones gue a su juicio lesionan sus

i ’Z%%erj‘:;:h@ . en forr%%irecga@ﬂdirecta y por aquellas tomadas contra la

“leVy/o el presente reglam%;gto.
j A)das demé%a%éga cione@é@‘e se desprenden de sy naturaleza.
#

B, 4%

et

. o ﬁ?»
ARTICULO 44.- De lad“Sesiones de la Junta de Propictarios

La Junta de Propietarios se reunira en sesiones ordinarias v extraordinarias.

Las sesiones ordinarias, se realizardn cuando menos una vez al afio, denfro
de los tres (3) meses siguientes a la terminacion de cada ejercicio anual. En
fas sesiones ordinarias se tratardn, de manera obligatoria, los asuntos
previstos en las facultades de [a Junta de Propietarios, asi como cualquier
otro asunte gue sea materia de la agenda establecida en la comq\{g\catoria,

e

TR
La sesién extraordinaria, puede realizarse en cualquier momenqto a critgrip de
la Junta Directiva de la Unidad Inmobiliaria o a peticion de Bn namero de.

o 3
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del total de porcentazjes de participacion en las dreas y bienes comunes.
Compete a la Junta de Propietarios reunida en sasion extraordinaria tratar
cualquier asunto relacionado con la Unidad Inmobiliaria v en los deméas casos
que conforme al presente reglamento interno y a la ley se disponga su
intervencidn.

En ambos casos, el presidente serd el responsable de efectuar las citaciones,
conforme a fo establecido por el articulo siguiente.,

Los residentes que no sean propietarios podran partlc:lp{?&en las sesiones, en
los asuntos relacionados con |os servicios y gastos CC}@Wgg ‘@§, CON vVozZ, pero

sin voto.
%;% .

ARTICULO 45.- De la convoca“’%z;:%i"a qu%u?‘ﬁ

La convocatoria a sesion cf’é ﬁnta de_ P %ﬁrms se efe@ara con una
anticipacion no menor c?é 5 (cmcow d| turales wante avisc que
contendran obllgatoriafgnfj ia d@glg“ﬁﬁamon del luga ia y hora para la
celebracién de la junta, asi com@%} suntos a tr"ta‘g} que ;%péﬁ remitido a
través de cuaﬁ%?ar m%;gto "fﬁ’é’l@swﬁ;omo carta, ela,g‘fa@szmnl correo
etectronico o@u%%er ot?‘%mquue permitéde. “Ege%gr con§§anC|a de recepcion
de dicha citt cgon sin plur@'o cfila obilgqttﬁ’*a publi é‘i@ﬁn de la misma en
las p[zarrﬂaii%ltrm@s @'e d@pe mantener@k’%%mlmsﬁ sion en lugares visibles

de la %F’?gﬁd Tnmobitarids ?%%%W """%
- %ﬁ%
Cada proglet,ra@*garttc:para ep 3urata funcidn del porcentaje de
%ﬁes col %tmes que le corresponda, segun o

partlmpacmWs areas v los
establac;a%rf el art%culo 7 del pres%%e reglamento. Dichos porcentajes

serv Z51'@}3’3{:(3 para $Iecer %&crum en las sesiones ordinarias vy
%,w‘w_xtgaor ;m%as de [a 3%: de Pmﬁfy%arzcs coma para la toma de decisiones.
o 3
. ; orum para. é:i“ﬂstalagf %ahda de la Junta de Propietarios, en primera
--""‘”nvocatorla %e@stabl c‘gﬁﬁon la presencia de propietarios de secciones de
propiedad exciusiva qtfé’ representen mas del 50 % de porcentajes de
participacion sobre las areas y los bienes comunes. En segunda convocatoria,
la sesién se instalara validamente con los propietarios que asistan.

Para &l computo del qudrum para las sesiones de la Junta de Propietarios,
solo es valido el porcentaje de participacidn de los propietarios habiles. El
quérum se verifica al inicio de la sesidn y se hace constar en el acta
correspondiente. \

Tratédndose de sesiones ordinarias de Junta de Propietarios, entre la przmera

y segunda convocatoria deben mediar tres dias. Para el cast:de las sesmnes\
\
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extraordinarias, estas podran celebrarse af mismo dia. En ambos casos,
podran efectuarse las dos convocatorias en el mismo aviso, sefialando tugar,
fecha y hora de cada una.

Las sesiones de Junta de Propietarios podran realizarse de manera prasencial
en la sede de la edificacion o de manera no presencial utilizando plataformas
digitales, virtuales y/o cualquier otro medic tecnologico, que permita la
celebracién de la sesién de Junta de Propietarios sin necesidad de presencia
fisica de sus integrantes.

ARTICULQO 46.- De Ia representacién ante la Junta de Propietarios

Los propietarios podran hacerse representar por otra %&%@;‘aa ante la Junta
. . L &, . LN P

de Propietarics. La representacion debe;r@%confegrge par ésérito v con caracter

especial para cada sesidn, salvo q%ise%%rate g§ erotorgado por escritura

pablica o a través del contrato desak enda% -:.

e 7 N N
ARTICULO 47.- De §aé§§ mayoriasr;gaﬁééﬁas para,f*ai dopcion de
acuerdos %&@ = Y é%&ﬁ

Los acuerdos de la untfa’?de Prop%gta‘v%% se tomaran cog-el votgigonforme de
los propietarios ngggges que Z%w@;é%en la mayor|z Eﬁ‘%‘nple t.%@%orcentajes
de participac]é{gi@ﬁios prap E@riéﬁ% resentesﬁég; las exgﬁ% iones sefialadas

en los Iitera\\li@%’%}“"f‘%§ y d)%d@“?&%%’%’ﬁf% 430 de zgﬁ&g%regla%éa%o y en los demas
casos disgiestos [%1%?% % i{% W

1 i, e . bt Dy i Py g, D
Se %\%é@era mayg%}g; calificada al \?‘@g@ con;ggr%ﬁé de cuando menos los
propietarios dessecciories de propig#ad exclusifa que representen las dos
4 48 L -

terceras @arﬁgsﬁ}?%jéﬁ) de los gg}@entajg itte’ participacion en los bienes
comunes, ineluefido los porcefitajes de’?é@tenes renunciaron a la junia.

GG,
TN LYo
TiEIE048.- Del ci %E!lme@ntagde los acuerdos

_ 4 ey 3% N4
j‘*f"?% st 5%,195 propietarigd, érnciuse 0% nho hébiles y aguellos que no conforman la
1 Jurta de Propietasips, hay?ﬁ’%@ no participado en una sesidn, asi como los
@%%gﬁdentes n%f’pf*@;‘ ietariosy gledan sometidos a los acuerdes adoptados por

la Junta de P:Iﬁa?etario%j@ { lo que les fuere aplicable.

ARTICULO 49.- De las actas

Las sesiones de la Junta de Propietarios v los acuerdos adoptados en ella,
deberan constar en el libro de actas legalizado conforme a ley. En el acta de
cada sesion, debera indicarse el lugar, fecha y hora en que ésta se realizé; ia
relacion de los miembros concurrentes, con indicacion de sus porcentajes de
participacion en los bienes de dominio comin; €l nombre de las personas que
actuaron como presidente y secretario de la sesidon; los puntos dg la agenda;
la forma vy resultado de las votaciones y los acuerdos adoptado\é\.\E\n todo
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caso, las actas deberdn ser aprobadas en cada reunién v se suscribirén por
el presidente y secretario de la sesion.

CAPITULOC XIZ
DE LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 50.- De la Junta Directiva

La Junta Directiva de la Junta de Propietarios estara compuesta por tres (3)
miembros que ejerceran los cargos de presidente, secretario y tesorero,
quienes sera elegidos por el periodo de tres afios.

Para ser miembro de la Junta Directiva ,se requiere sarp fg@tano habilitado,
formar parte de la Junta de Propietarfas»no ser sana““ ncapaz y no tener
asuntos pendientes de solucién coga Junta @@;%@p@%‘énos

2

Foa %ﬁ %,
La Junta Directiva tendra Iasﬁyjtades ded ge %entacmn Y, g ;H')n necesaria
para la buena administragipn c’re la Unigé ?&@ biliaria, c%n e cepaon de los
asuntes que la ley vy elé‘fi’f’resente?‘%% fiento a’crlb@ a la Junta de
Propietarios. e @f %,

&
El cargo de mie@& de 1%;;}u,%}ctwa es pe%gg?al no ?’%m%erado y cesa
por muerte i@% cia, vatapciapremocién wpge: dejar cﬁ@ﬁ}er propietario de
seccion deg&ﬁ@pledad gzc u%\“f% de la Unldg,adxgnmobrgée??a
%%&ZD ”‘ém % @2}'&, %{’;
La Jm%a frectiva def“é}erara y deci é(%h@ﬂgﬁgt&t@ﬂ la presencia y votos
de la nﬁ%yor[aﬁ@sus mlembros ﬁ’ @
(g > o
La Juntaswaé,@ﬁ?ﬁgse reumra g%nar:am@gte por lo menos una vez al mes en
los diadgue la misma se%ra v, extraa;d;nanamente cuando sea convocada
conﬁ??%a’@cter por lggétﬁf"va daf&g}'e&dente a sclicitud de dos (2) de sus
tgf%[e@%g@s o el presﬁer@sfe ciedac’iﬁ%ta directiva. Las sesiones seran presididas
’% por;,e[ pres:denteé%% Ia 3unt§v§5‘¥fect|va
Pl 5”@%?
ARTiCULO ﬁ Funcf&%’é;s de ia Junta Directiva

iz Junta Directiva tiene las siguientes funciones:

a) Ejerceria administracion de las dreas, los bienes y los servicios comunes,
velando por su correcto uso vy disfrute por parte de todos los propietarios
y/o residentes de las secciones de propiedad exclusiva.

b} Seleccionar, contratar y supervisar a ias empresas ¢ personas necesarias
para el mantenimiento, conservacion o atencion de las areas, los bienes
¥ Servicios comunes. X

¢) Aprobar vy supervisar las cuentas de |os gastos comunes ‘*\_,\

d) Seleccionar, contratar vy supervisar al administrador oo.a los

8
administradores de |2 Unidad Inmobiliaria, segun sea el caso - \\
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e) Imponer sancioness & los propietarios y/o residentes que infrinjan el
Reglamento Internc, a través de un cuadro de imposiciones de
penalidades consistente en multas o privacion del uso determinados
bienes, zonhas ¢ servicios comunes no esenciales de 1a Unidad Inmaobiliaria
en coordinacion con el administrador.

fy Velar por la correcta aplicacion de las nermas, disposiciones del
Reglamento Interno o acuerdos de la Junta de Propietarios, que rijan a la
Upidad Inmobiliaria.

g) Dar cuenta de su gestidn a la Junta de Propietarios, cuando menos una
vez por afio, o cuando ésta se lo solicite.

h} Ejercer todas aguellas funciones gque le sean delega 25 0 encargadas por
el presente Regiamento Interno, porla Junia de Préplﬁ@ms 0 las normas

vigentes, %&% 3
i) Delegar en la Administracion, asu vez, Ia;ﬁr&%%ablhdades v funciones
que estime conveniente, si ng: eJermeré’%g;i dtamente,

. <5 ‘%@,‘?

£ s
ARTICULO 52.- Del pr?;:d nte de Ia:zzlumfﬁlﬁlrectwa &@
N £ 3

El presidente de la Junta d%ﬁ'opleta%fﬁ&es é’f presidente: 3 Junta Directiva,
guien es elegido entre & memb&@sﬁ% e |a7junta de Propletarios &%r el perfodo

de tres afios, Le c@r esponde Ex s‘?%;xentes funaone%

a) Conservar ¢ antenﬁr i@s a?,eas y los brﬁ% d%e d@?@mlo comin, los
servlcnos‘%{sw S0 corr‘*im %’#*’”é’;ercer 0 gigg:aner la é@mmstrauon de la
Umdadﬁ@mobmar&ﬁ%’ x% %53

b) Corzg%ta’r y phgsidir la Junta %de roplet@?‘les cuando lo estime
cletay gniente o cuaﬁgo lo exija el.Re ?amengggnterno
c) EJercer iasf’-va nciones y regpfgi s’ab[lldaé%s gue fija este reglamento,

respe?’t\@ aﬁonservac;on ﬁhnten@@ to y administracion de las areas
Y los&%&;&g“-ﬁ”’é’omunes gasra%omo [@%}rpemsmn o administraciéon de los

comunes.

fgj‘e%e%a sola ﬂrn}xy rewa@agjonzacmn de la Junta de Propietarios, la

Q%?pﬁsentaCIon de %Pfa Jung%jé?ée Propietarios, ante cualguier autoridad
*fadmlnzstrat[vwol1tlcaﬁmg;ﬁjf\tar policial y judicial, a efecto de gestionar
ante el Ios?’”p%mcsones fo‘%ramites de cualquier naturaleza que interesen a
la Junta deﬁropleta@as El presidente de la Junta de Propietarios goza de
las facultades previstas en los articulos 74° vy 759 del Cdodigo Procesal
Civil, [as cuales pueden ser delegadas en otro integrante de la Junta
Directiva o0 en ! Administrador.

g} Celebrar cualquier tipo de acto y contrato destinado al mantenimiento,
conservacién, administracion o uso de las areas, os bienes o los servicios
comunes, excepto aquellos que importen disposicién o gravamen de los
mismos, para lo cual requiere de expresa autorizacién de la Junta de
Propietarios.

f) Contratar y despedir personal para atender los servicios -comunes de la
Unidad Inmobiliaria, ejercer las facultades de represé\@cmn del
empleador ante las autoridades administrativas o JUdICLa]eS en\‘matersa
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laboral, respecto de ellos, abrir y cerrar plam%[agﬁatﬁl?bfarxcen\/
contratos laborales y realizar cualguier otra gest?é‘%éfmi#ﬁ“éﬁfétma, coma ™"
representante de la Junta de Propietarios.

g) Cobrar o disponer la cobranza de los aportes ordinarios o extraordinarios
para cubrir los gastos comunes de acuerdo con los porcentajes de
participacidn fijados por este reglamento o por acuerdo de la Junta de
Propietarios, y otorgar los correspondientes comprobantes de pago.
Podréd interponer demanda de cobro en la via ejecutiva, en el caso de gue
ios propietarios incurran en mora por tres (03) meses, sean consecutivas
o alternadas de las cuotas ordinarias y el incumplimiento de una cuota
extraordinaria. .

k) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Juntaf@g e

i) Abrir y cerrar, a nombre de la Jue%*a%de P:%pi(_etai{oé% forma conjunta
con el Tesorero, cuentas corrigfites de ahorrg, O 2 depdsito a plazo fijo
en cualquier entidad baneasn, deposi*ﬁ%@éﬁ ella los fondos que
correspondan a la Juntasde Propietarifs igirér contra ei,%éxs% cheques u
ordenes de pago, hag‘er’%;ransferg:gi%w _W disponer ge4los fondos en
efectivo que hubiere, p%,a g cubri@g@@dg los gastes %figaciones a su

k . L or 2 . E
cargo con la expresa obligacidfiede ®endir cuent&é%gtumegj:ada cuando
= 2 : #
menos una vez’Bor afio. "4 K%j igﬁ
Requiere dé@%au;tornz%t[oﬁg’ﬁ%x l& Junta de {ropietarics para solicitar

créditos, myances en%%%?%%aﬁo sobregiri@&ceptar%cf’éscontar letras,

pagar%?%g ales a lag ée;i%asi como gaﬁéiﬁlrmar ogautorizar cualguier tipo
) RS e L

de ,opefacion B’;%%%!‘@;%lto otorgar&%ﬂg A

. i YZAS, ava%g@ cualquier operacion
gﬁ?’%ﬁi@niﬁque cempromiso, di;gé”ﬁiﬁién 0, g&r%%,amen de los bienes y
reedrsos cgmunes a su cargo. gsag% f%%%?

i) Representap asa Junta deg’?%i@pfetaﬂ&%%é’n juicio o fuera de &I, ante
cualquier atEbridad judie@% tribug;ﬁl%,o corte, nacional o extranjera,
ejeﬁgieo a represeg igié%jugi»liaf@ae la Junta de Propietarios con las
g‘é%% es generaledwde ma@%g’,t ¥ previstas en el articulo 74 del Codigo

e ’%%Qgﬁsa%%(:ivil, asfsgcpfgmo ejegz%%ﬁ%s facultades especiales de demandar o

,%f?‘}" %ﬁ”“é’?ﬁunciar, in} rpéner req&?iiu“ nciones, recursos o peticiones, apersonarse

%ﬁmf@ procesq ‘T@g}édo o;&@g iniciarse bajo cualquier calidad o condicidn,
contestar?%%?mand; NG denuncias, constituirse en parte civil prestar
declaracion de partéff ofrecer pruebas, diferir en contrario, interponer
cualguier recurso impugnatorio, delegar poder para pleitos a favor de
cualquier recurso impugnatoerio, delegar poeder para pleitas a favor de
cualquier persona y reasumirlo cudntas veces sea necesario,

Para conciliar, allanarse, transigir o desistirse del procese o de Ia
pretension, reqguiere de autorizacicon expresa de ia Junta de Propietarios.

k) Representar a l|la Junta de Propietarios, en cualquier proceso de
conciliacion extrajudicial o arbitraje cuando sea necesario.

I3 A sola firma, celebrar convenio con centrales de riesgo coﬁ\e‘[‘objeto de

- . LW
reportar a los propietarios o poseedores morosos del cqndom:n‘soa~\
R v‘\‘

~
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m) Ejercer todas las demas funciones y respons%hﬁi%&d
por acuerdo de ta Junta de Propietarios.

£V

: ML oo
€s gue sg e Btorgaen

ARTICULO 53.- Del Secretario de la Junta Directiva

El Secretario de ia Junta Directiva, quien ejercera su cargo por el periodo de

tres afios, tiene la obligacién de colaborar directamente en ia gestion del

Presidente y encargarse de las obiigaciones administrativas que son

inherentes a |la Junta Directiva de la Unidad Inmobiliaria, tales como:

a) Reemplazar al Presidente de la Junta Directiva en caso de impedimento
temporal, renuncia o vacancia, respecto a su periodo faltante.

b) Redactar, distribuir v publicar las citaciones a ieg’:;‘iggﬂ@de la Junta de
Propietarios. %%9 W
¢} Recibir y responder toda la cc:xrf{?esponde@%&% é‘ﬂunta de Propietarios

conjuntamente con el Presiﬁ%’;‘%e, ast cofné,dab lectura del acta en las

sesiones de la Junta de %@"@g@tanos y @%}uhw Gene&ragl%j%
Ju

d) LUevar el libro de actaf%d;j%s ses@iﬁg&@é&%\%@ nta de &rcg?iig%fgnos.
o ) . o
e) Lllevar a cabo Easéges%iones@%é%ﬁes que resuiten necesarios para
inscribir en Ios\%if;;eglstros PUbiH

50s bs acuerdos gle-correspgtidan,

bt - %‘\% 5, : Qg%
f) Las demas %%gﬁﬁcion%}%? %%esprendenwé%u na}g‘iiageza.
Ty G St ﬁf:;% St

- N

3
%,

, 5§ £ % ;
ARTICU&%&%%%.— Del ‘5;’;56* ero de la .'it;m %’-ﬂirecfﬁ@

H wﬁw@ i, . 6‘%&% . ’ % ? .
El Téﬁ@%“é% de la }ur‘i{\é@%[ﬁrectlva, quiensgjercera ?ﬁcargo por el pericdo de
tres aﬁ‘gs, tienemia responsabilidafg%g% manegﬁgeéonémico y financiero de [a

Unidad Inplﬁi;%%y de su cors@ co;;ﬂ;g?}f‘fambién tendrd las siguientes

a) Ver"gg;gaﬁ%qe les pro »L,‘égari%s @u%f%%isten a las sesiones de Junia de
FrapideEtios se engﬁ%g%—r‘en al eﬁj}g’é’n sus cuotas.

s2y) %‘g;gggﬁlr%r el envig @& tas, cgtnicaciones poniendo en conocimiento de

%jfgkc??propietari, y reside 'ﬁ‘%", segln corresponda, su situacion de mora en
VWEI cum;alir:mfé%= de Ia}@%igaciones a su cargo.

¢) Llevar lascuéntas %E%;af ances.

d) En forma conjunta %’on el Presidente, previa autorizacion de la Junta de
Propietarios, abrir y cerrar cuentas corrientes y/o ahorros bancarios.

e} Las demads atribuciones que se desprenden de su naturaleza.

ARTICULO 55.- Informes de gestién

Una vez, instalada la Junta Directiva, debera llevar un control respecto de las

actividades y decisiones que sean realizadas y establecidas por la Junta

Directiva, materializdndolas en los informes de gestidn, que™deberan ser

suscritos por el presidente y distribuidos a 1a totalidad de ijopietéari\@scg\n =l

fin de que tomen conocimiento de la gestion de la Jun’E"a\‘;\Directi\Va.\ Los_

C@%SOHE%{Q\iié%m%?%me‘w
~ N

- ‘w’"‘“‘ﬁ
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informes de gestion deberan contener la narracién del a6t o dedisidmgue s& "

ejecutard, el objetivo del mismo, el plan de trabajo y sus repercusiones en |z
Unidad Inmobiliaria.

CAPITULO XIIiI
DEL ADMINISTRADOR DE LA UNIDAD INMOBILIARTA

ARTICULO 56.- Nombramiente

La administracion de la Unidad Inmobiliaria estard a cargo de un
administrador, que serd nombrado por la Junta Dzrecta\i‘%estara sujeto a las
responsabilidades que sefiala el prese%ti reglament g
£ %y
e
ARTICULO 57.- Funciones del a?mm:str&ﬁ@o%&

La administracion |nmed|aé§%d§%mdos g gg%%?‘ié‘s comuness, asi como la

vigilancia y control de [og mr’“”rﬁos esjg@raﬁa g%’rgo del adr@strador quien

deberd cumplir las &gwé”r%e funciopgs:

a) Cuidar y vigilar k’}_(ybnenes co> e% de la Unlda mobalsarza ejecutar
los actos de ad:ml istracién, n‘s‘@’waqon Vi dr iO[’l d 1d$ mismos de
conformldadwceﬁg las ﬁac@w?%%;/ restrlcczon%ﬁ das @i?m [ Reglamento

Interno.

b) Selecci& %ﬁ:ontra; f%upemsar a la*@mpresag:g personas necesarias
para%ei%%mante m%%;toxsconservacm minis n o prestacion de los
eengﬁ’, areas y ﬁ@;ﬂfyos comunesﬁdge;,la Unlciadtgnmobl!larla

<) Cﬁfﬁrar las,.. cuc:t:.a??> ordmarla,sf% extra harias establecidas en el
Reglagje ; fterno, ast corg@%,a(}as que st lezca la Junta de Propietarios,
debienﬁ‘ depositar el § Oorte chb%do en las cuentas bancarias

cot;%esp%}entes ala Jﬁé}ta de P tarlos

d) ;lg%a%gyejecutar |3 ag[ones} gales necesarias para la cobranza de las

uos mpagas, a% mo c,u lier otra obligacién de pago a favor de la
£ Grita de Propietarios, ma§ astos administrativos y de cobranza.

"”1% e) %Cuidar que é%reahceri:f@pomunamente los pagos a favor de quienes

summ:stfﬂ* 0s ser;g cigs comunes en beneficio de la Unidad Inmobiliaria.

f) Llevar directamenté bajo su dependencia y responsabilidad los libros de
actas de la asamblea y los libros de propietarios y/o residentes, el padrén
de mascotas y atender ia correspondencia relativa a la Unidad
Inmobiliaria.

g) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad la contabilidad de {a Unidad
Inmobiliaria.

h} Elaberar y proponer el presupuesto anual de ingresos y gastos de la
Unidad Inmobiliaria ante la Junta de Propietarios, previa apm@c]o’n de la
Junta Directiva.

m

\‘\
i) Informar de los asuntos de su competencia v que le se@n requerldosgor
ta Junta de Propietarios v Junta Directiva. ‘\\\‘ W
EONSéSC{D/QﬁS—%Q SCANDERS
az \‘._,4/ i
\\( // “-‘
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i) Llevar los libros de actas al dia, coadyuvandaﬁwgon Et ﬁ.ﬁﬂbones de
secretario de las sesiones de la Junta de Propietarios,

k} Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del Regiamento Interna, asi
como los acuerdos de la Junia de Propietarios y a Junta Directiva,

1} Realizar, previo aviso, visitas periddicas a las secciones de propiedad
exclusiva con la finalidad de verificar que no se realicen acciones
contrarias a las establecidas en el Reglamento Interno o que afecten la
tranguilidad o seguridad de ios propietarios y/o residentes,

m) Notificar a los propietarios o residentes de las secciones de propiedad
exclusiva a través de los medios que sefiale la Junta directiva, las
sanciones impuestas en su contra por la Junta deﬁg&gtetarlos segln el
caso de Incumplimiento de obligaciones. ”’%

n) Aplicar las sanciones que correspaﬁ%g de %cuerd% aalg” establecido en el
Reglamento Interno. ,

A) El administrador esta autorf atp para cgg&r%égtereses mcratorlos por
demora en los pagos de;ej‘s ga tos co ﬁ*\as’%fdmanos y tr‘aordmarlos
a cargo de los propletaarm%;o res:de@«gg&

o) Las demas funciones quystablezgxla ﬁ'*%ma de Pro%jgpios

ﬁf gg%@ %

ARTICULO 58.- .&8" inistradof eréona ]ur:d:ca%i%é m@ﬁ

ﬂ w%% 2
Cuando el admmsgtradog’%e? a persona ;@g&;ﬁa, est&%ﬁebera nombrar
lnmedzatamen Ewad UM ﬁge orenatural qgﬁ’@ represepnte, la que estarad
sometiida *a%% responsaﬁ%da‘des que sefiz §%e‘1 Reglaﬁ%nto Interno.
q%*ﬁ- % %, v@z AV

: Mane%o de los fog}ﬁios de ’figaidad Inmobiliaria

ARTIQULO 59

El Presiden % @‘lés dunta de Pro raosw%p@r ende de |la Junta Directiva de
la Unldadﬁr@m%ﬁﬁna actuan’tzlz, de marfé% conjunta con el Tesorero, abrird

intas bancarias aﬂ%@gnbre @e%rg}mnta de Propietarios y hard las
”“ en Cualqu?}étw‘?:lasa % ctives financieros que permitan el
anejo <*deposma »t0s dineros proveniente del pago de los
gaéizosycomunes gglnarxes % racrdinarios, fondos de reservas, fondo de
,Lmﬁrewsms, gﬁs y de%as ingresos gue se obtengan con ocasidén de la
admlnlstraCI e la UgT‘éE:tI Inmobiliaria, de conformidad con las decisiones
adoptadas por la Junta de Propietarios 0 en su defecto por la Junta Directiva.

R

ARTICULO 69.- Responsabilidad del Administrador

£l Administrador respondera por los perjuicios gue por dolo o culpa grave
ocasione a le Unidad Inmobiiiaria, a los propietarios o a terceros.

El Administrador es particularmente responsabie por:

a) La existencia, regularidad y veracidad de los libros que la ley ordene llavar.
b) La veracidad de las informaciones que proporcione a la Jun?:a de

Fropietarios y a la Junta Directiva de la Unidad Inmobi Ilania - \“‘“
c{}fésc}ﬂgsf} oiss ?%%Eﬁ SAG.
43 /}S&;& \ :)
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c) El ocultamiento de las irregularidades que observe en las actividades de
la administracién de la Unidad Inmobiliaria.
d) La conservacién de los fondos comunes.

ARTICULO 61.- Vacancia

En caso de vacancia del cargo de Administrador, impedimento o ausencia
temporal de éste, el Tesorero desempefiard ademas las funciones de
administrador en tanto la Junta Directiva nombre al nuevo Administrador o
éste se reintegre a sus funciones.

ARTICULO 62.- Transmisién y cuentas del cargo dé"administrador

Al cesar en el cargo, la persona  fatural o ue actué como
Administrador deberd hacer entrqgaé%?«mvena% %«% los fondos, bienes,
documentos y enseres perten tes a la dnided Inmobiliaria, con una
completa rendicion de cuen %1 un p!az’éa* 0" ayor a qumé:e (15) dias
habiles siguientes al nombram‘??e"?‘(to del nu \gj :ms’trad@ ra tal efecto,
se elaboraréd un acta que@%@gaﬁrmad _ i mzmstraéog& e hace entrega
del cargo, por ef Administrador qufas e y por un |£E rante de la Junia

Directiva. Dicha ag} ra puesta%gn c%f@om[ento dg;gj]unta ig@ffgmpietar|os
o B, s %?
AR

ART C’Eizé 63.- Dells S%grmc:pms régzsoﬁ’es 7_ %EQ

El régiien de %@nuones debe es §ustent ¥
graduahd%d gﬁ ento del CUrﬁ:@ lentogg

en el principic de legalidad,
obligaciones a cargo de los
= ‘“@Sldentes de~ secc ’ﬁgs de propiedad exclusiva de la
@bifiaria. Las ggnguas%am:[onarseran aprobadas por la Junta
aplEkErios en gl Manual Convivencia y regird para todos los
ios% residen: ela @%«ad Inmobiliaria.
%

wﬁcu{.o BAT % la %Jé,ggxﬁ:aCion de las sanciones

La Junta de P %?pletam@ podra modificar [as sanciones establecidas en el
cuadro correspondiente, asi como determinar otras sanciones que no se
encuentren previstas en éste, a imponerse a los propietarios y residentes que
incumplan las disposiciones del presente Reglamento Interno o les acuerdos
aprobados por la Junta de Propietarios. Las sanciones podran consistir en
multas en dinero, amonestaciones y privaciones de! uso de bienes o 2reas
comunes, o cualquier ofra sancidén cuya determinacion apruebe la Junta de
Propietarios.

ARTECULO 65.- Aplicacién T
Ante el incumplimiento o infraccidon de una obligacion a cargo del prople’c\rm\

cersseai:*@ 1534 M%}EE SAC.
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o residente, ia Junta Directiva podrd optar por a"pi :
sanciones establecidas o determinadas para el respectivo mcurnpilmlento s}
infraccion.

La aplicacién de las sanciones se realizard de acuerdo al siguiente

procedimiento;

a) Al producirse la falta, el Administrador notificard al propietaric o
residente infractor para gue de inmediato cese |a falta.

b) En caso el propietario o residente no cese [z infraccidn, la Junta Directiva
podra publicar en lugar de amplia circulacidon la situacidén presentada
solicitando el cese inmediato de la falta. .

c) En caso el propietario o residente no cese la infracéid.

ﬁi'f&dunta Directiva
aplicarz la sancion respectiva, esﬁ%&emen%ose&ia%d%@e y el monto de la
misma. e W

d) El infractor podré apelar po@%& sola ve;z‘?%_ te \éva Junta de Propietarios,
objetando la aplicacidn cié‘%la ancmn,m"é@; %ﬁlazo maxg}%de cinco {5)
dias habiles de comu ca ie la san or:cil @ %&@,

e} La sancion aplicada ﬁqﬁaedara egacto cuane&%& propietaric o
residente cumpla cﬁn la obggéglo%eXIg[da o ese I3 {nfraccmn Y,
ademas, e}egﬁfe as obllgay%oﬁes gue éxgﬁayan g@dﬁ?lvado del
incumplimlgp ‘*@mfrécca@n = @ 5%%:;"”}

T ﬁ S 3}%’ O
6. fickas
g;)%nﬁ%c as sancmnﬁ@ 2@

ARTICU&. af‘-

La Jun%é%[@wectlva éﬁga %cul‘cada paraagymonestar’*‘%é propietaric o residente

en 105.sf gulente.s\%:asos

a) Cuands sus; ?ﬁgos, famllsar?;%o visit; @%Qeguen en lugares gue no
corresp@degfa la zona @r@s rvad %ra tal fin dentro de la Unidad
Inmé‘tﬁf rj?%

b) rgzr n%{@,ﬁ,estac:lone \fé ulos er %’as no permitidas o pretenda ingresar

= U \Eglo no aLgt@‘zado amagfona de estacionamiento,

,Cft.r*é'gue ropa Sbanas ,ﬂtilas, frazadas, cobertores o cualquier otro

jobjeto g ;,j‘n\g?da serg%%le desde el exterier o en zonas comunes.

“d) Arroje cr}@”as de%@arr’o basura u ofros objetos de los pisos
superiores hacia Ie}é pisos inferiores o sacuda alfombras, franelas,
sacudidores, ete.

e) Cuando exista demora en el pago de la cuota ordinaria y/o
extraordinaria quedando a salvo el derecho del Administrador a cobrar
la mora correspondiente.

f) Cuando se incumpla cuaiquiera de las disposiciones previstas en el
presente Reglamento o del Manual de Convivencia.

g) Cuando Ja Directiva considere gue se ha cometide una falta que amerite
una amonestacion, ~.

ARTICULO 87.- Multas en dinero \\
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i A
Para determinar las muitas en dinero se umlizaré“@@m pak

mantenimientoc promedio vigenta en el afc en gue efectlvamente se paga la
multa. De acuerdo a la gravedad de [a falta, adicionalmente a la multa, se
aplicard lo establecide en el reglamento, entendiéndose que se ordenard al
infractor el retiro de lo indebidamente construido, {a cesacién de la falta, la
restitucidn de lo destruido o malogrado, o cualquier otra circunstancia similar,
en forma inmediata.

67.1 La Directiva estd facultada para imponer al propietario o residente
multas en dinero, en los siguientes casos:
a) Tener animales domesticos sueltos en las dreas cgmunes.
b) Practicar juegos de pelota en la recepcion de la %In =g Inmobiliaria.
% .
c) Destruir o malegrar los muebl %plantgsg g\i@ga&@gler otro bien de
propiedad de la Unidad Inmgbilia b,
&,
d) Realizar reuniones somalegyzt,; el domlc zg;

5

?= respetqr lo establecido

en este Reg!amento f?

e) Instalar letreros an%nc s, pegar c "o calcoma L%de cualquier
orden en las ventan en Iaf»-"ﬁ ha de la Unidg’ %L@ﬁmoblllarla

fy Instaiar elementos sallenteg. nsobiesalientes e @alqulgi%parte de ia
Unidad InmgBiliaria.

g) Sacar baglliae Iagsegmd’ﬁ;@de prop;e@a@%usm @

h) Reallzagfkg;a algun@g%@%lenes Yy ZO fa% omung

i) Insta?‘&g*f%o tipcf«' fafenas para usgsyndividueles, sin auforizacion.

1) Ccﬂa ar bajaaiage;;ie c&bles de antiﬁ%?’radm,lﬁ%%‘re?vnsmn u otras por las

@@jeh%das de la% idad Inmobllla‘i‘f@;\/ su 5;3%’6?9 aéreo,

k) %r%trodu ﬁmodlﬂcacmnes 0 mphacm “len las instalaciones de la
Gl é% .

Unigadilns @ps!uaria sea tas de , electricidad, alcantarillado,
se;,g'r%ﬁeé@ #otras, sin aa% {zaci4 "%?}
N @loc‘é %‘eqmpos de‘*%%n'e ac@r%i%ﬁnado gue afecten la apariencia
tayior de la Un%ﬁnmobﬂﬁf'
i regpetar el %ﬁilo esta*bg;%eodo para la realizacion de fiestas.
er re;nadeﬁﬁ@ an géalg nas de las faltas gue ameritan una
amone;;a Q. ?\%
") Todas Mgﬂue se }%méemplen en el Manual de Convivencia.
&

i,

Foo
P

&

=

67.2 El Manual de Convivencia establecera la gradualidad de la falta,

teniendo en cuenta la intencionalidad del acto, reincidencia, imprudencia

o negligencia, circunstancias atenuantes y el dafo causado y de acuerdo

a eso se establecerdn ios siguientes montos como multa:

a}En el casc de faltas leves se aplicard 1/3 de la cuota promedio
mensual de administracidn en calidad de muita.

b)En los casos establecidos como faltas moderadas se aplicard 1/2 de
la cuota promedio mensual de administracion en calidad de r‘r}uita

c) En los casos establecidos como faltas graves se aplicard i cuota
premedio mensual de administracién en calidad de multa,
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d)En el caso de reincidencias, la falta leve serd considerada como
moderada vy la moderada como grave.

La reincidencia en faltas graves serd motivo de evaluacion y sancidén por
parte de la Junta Directiva,

ARTICULO 68.- Privacion de uso de bienes Y ZONAas comunes

En caso que un propietario o residente no se encontrase al dia en el pago
de su cuota ordinaria o extraordinaria, el Administrador le comunicara por
escrito, dandcle 48 horas para que Ja cancele. Vencido dicho plazo, se

tomaran las medidas coercitivas necesarias a fin de rﬁa“?bgar el cobro de la

A
deuda, las cuales podrian llegar hasta@g%pr[vacmn ct% L-s%s f"&e bienes, zonas

y/0 servicios comunes no esencsales

C%%’TU LO

DEL PROTSEOLO ANT@Eﬁ ;aemcms
Ao a4 %’

ARTICULO 69.- DEL PR@}@COLO@%{E EMERGENCE

El presente Protocolo apte Emerg@ eias “ene por ﬁnafi?izLa“d est@blecer reglas

que permitan a !g%propletar[o?*' d%mas ocupan Fde la é’?@ccsones de

propiedad axcm;\i% qu lr;f g% % la Unidad mmebifiaffig, afrontar las

emergencias gs%garlas a a@@glas ocasmn%%g‘?por yrr3ismo, incendio u

otro event% ponga, é%g pehgro su saFﬁ@ g in gq’f"rgad fisica y sera

complem,eqﬁedo C n@:as ﬁigsp?os:mones h apruebewel Viceministerio de

VlViend‘@% ﬁrbanlsn&@,@@% acuerdo a Ieu,e%ﬁﬁhiecrd@jg%n la Primera Disposicién

Comgﬁg\entana y Fm%i e la Ley N© 3?%64 Fa

ﬁ'/“ﬁ“}((\ g% ﬁ@@ﬁ

59.1 Dek pr@tgc'_éo ante emeil nc;as sﬁrﬁ%arnas'

En el%@‘%@%ﬁe encontraré&™ante g;emergenc;a sanitaria, todes los
Dicta r%s y demas atupantes df s secciones de propiedad exclusiva

U%L Eﬁgran fa ed%rz%m?’bn de é@n seguir las siguientes reglas:

a)ﬁ C”%nﬁ%g\g fselmente’%lton Ia;@ﬁfﬁposnc;ones gque dicten las autoridades

gjﬂtanas comgeteﬁtes Y. ¢ghr porque las personas que ingresen a la

edificacion |28 cumplar;@@galmente

; Recurr;rfant&[a pers%@a ‘designada por la Junta de Propietarios cuando

se requ?*e@ de lasutilzacidon de botiguines, productos y utensilios de

limpieza, desmfeé?%n y esterilizacion u otros bienes destinados a la
respuesta ante una emergencia sanitaria.

¢) Hacer de conocimiento de la persona designada por la Junta de
Propietarios o recursir a los teléfonos de emergencia de las autoridades
competentes, en el caso de presentarse alguna situacion que no pueda
ser controlada por los propietarios.

d) En el caso de presentarse enfermedades con alta incidencia de contagio,
respetar el distanciamiento social, los aforos establecidos y utilizar los
mecanismos de proteccién que las autoridades dispongan. =

e) Abstenerse de asistir al centro de labores (Jocales comerciales u
oficinas), en el caso de haber contraido una enfermedad coritagzéa;

\\
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f) Cuidar que los desperdicios o residuos sélidos sean colocados en los
lugares especialmente acondicionados para tal efecto, en bolsas o
recipientes hermeticamente cerrados.

69.2 Del protocelo ante un sismo:
En caso de producirse alguin movimiento sismico, todos los propietarios
y demas ocupantes de las secciones de propiedad exclusiva que integran
la edificacidon deberdn seguir las siguientes reglas:

a) Mantener la serenidad, evitando el panico o la histeria colectiva.

b) Esperar que termine el sismo. Por ningén motivo deberan tratar de
abandonar su seccidon de propiedad exclusiva o la Unidad Inmohiliaria
durante el evento sismico,

c) Si se encuentran utilizando los ascensores, d%gﬁ”% esperar que se
abran las puertas y seguir la ruta de eg’t%d?é‘n prevxamente
establecida por la Junta de Prop’r‘e?&glos @,ur@nt% iPFRvento sismico, ia
programacion de los ascensqfés fa s;guﬁ%@nfé‘%%;se detiene en el piso
inmediato superior si el as&.@égr se des&i\az éhama arriba y en el piso
inmediato inferior si eﬁg,,asc nsor se gesp hacia ab%gg en ambos
casos las puertas se abf*aeﬂwautomatmag 5

* LN

d) Alejarse de las vef%anas T:} s estanteri@@ , ldmparas o
cualquier otro elemezg;z% que 5;§ us*pendldo o} :@ﬁ‘@ a caer y causar
dafios. e F %

e) Buscar refugios bajo ascrgﬁ“%%;s “mesas o ct@ﬂmer a estructura
resistente mangce ”T!’f"@a“sta gue ceg,eg‘"ei’ mavimjente sismico.

) Colocar& QI@Q el ptsa'?c%gj Ls rodillas Jentds y la™gspalda hacia las
venta %proteger ca ezay cuel[ﬁg&% amb S rfanos.

g) Prefa,a% e pala - %yacg?%ei edificio g @’jh olap g{;gona designada por ia

Ju’%a e Proplzég%rf@%de lz sefial eg%e%a {rma Uﬂ%vez gue haya terminado
sebisismo. Por nimgun motivo g&g:ieb”ézf’ regr@r gl edificio, hasta que la
pErsona g@% nada de la ord ;espectng:fs

h) Acudir a’lﬁ»\pugto de encu }o o%z%aj de proteccion previamente

"';ggg%or la Junta dé:g oplet s;g, sin perder la calma v sin alejarse
igrino?
oL te) cables desghergia elé %Ea gue hubieran caido.

t z%"r@su teléfonselo para%ﬁ?madas urgentes y de preferencia envie

%nsa]es de t puesﬁg@mn evento sismico fas lineas telefdnicas se

% saturan.

Cuandoéha%é%%pasad@a sismo, al volver al edificio se evaluaran los

dafos q‘f‘iﬁ de]o Wmowmlento y dependiendo de la fuerza, se

determinara el gra@:‘m de habitabilidad.

1) De sentirse preparado, es importante que proporcione ayuda y atencidn
de primeros auxilios para los afectados, sobre todo a [as mujeres en
estado de gestacidn, a las personas en condicion de discapacidad v & los
ninos.

m) No intentar mover a ios heridos de gravedad o con fracturas hasta
que lleguen al lugar unidades de los organismos de rescate y socorro.

59.3 Del protocolo anie un incendio: .
N

En caso de producirse un incendio, todos los propietarics v demas
ocupantes de las seccionas de propiedad exclusiva que mtegran\ia
edificacién deberan seguir las siguientes reglas:
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a) Cualquier persona estd obligada a reportar un i eridiotailg :p.ersoné"

designada por la Junta de Propiefarios o directamente ante al Cuerpo
General de Bomberos Voiuntarios del Perd {(CGBVP), sea que ef fuego
afecte a una seccién de propiedad exclusiva en particular o a una zona
comun del edificio.

b) Sin perjuicio de la comunicacién al CGBVP, el designado por la Junta de
Propietarios o las personas que se encuentren presentas al iniciarse el
fuego, procederan a tratar de apagar el fuego con los extintores
ubicados en los lugares preestablecidos, sobre todo si se trata de fuegos
incipientes gue se combaten mejor en los primeros minutos,
aseguréandose de que vengan los refuerzos para el caso en que se agrave
gl incendio.

c) Simultdneamente, la persona designada por la J&ﬁmde Propietarios o
las personas que se encuentren presentes en @ % oo, deberdn dar
la voz de alarma para que todcs g Qropla;tal:;ps g pantes del edificio
inicien inmediatamente el prd so de gva é&aé‘@z@ del edificio hacia al
punto de encuentro o zona %2? roteccmn@gev@nente establecida porla
Junta de Propietarios. A”"“”% ‘%y&

d) Una vez gue se hava coni:r@fado el g“'ﬁ 7 la persona, @%ignada por ta
Junta de Propletarlosgem coordsnaé @g%& el CGB\[P{\Efterm;nara si es

seguro volver a la edlgcacmﬂ = N
) \f»é% "‘“@ S

. &%
Scn aplicables para; SYas demds e‘f’eerg%c1as gue sé‘%ﬁvoduzcgmen 2| edificio
las reglas antey‘ﬁ”g%rstasmen%{f} q%e’ @se aphcgtz@; %x

@

&

% = M‘ " S
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ARTECULO 765 ij

En tantomno%@?@gjamce la 3ft3 de pr gretanos y no se concluya can el
Proyect;f‘ Ir?@%marlo el Plombtor I%Qn’igblharlo designard al Administrador
Pro/g@&or@g’e ta Umdaqgge{gﬁobll@gr Jquien podra ser removido en caso la
mJur;ga 6% F??Qpletar:os to decid muna vez gue se concluya con el referido
#Proya chel Inmobllzar%a% Admkg rador Provisional estd facultado a elaborar
&, un’presupuesto sfeig gasto%%%ei cual, tendréd vigencia mientras dure la

ag}mms‘cramoé% vnsuoniﬁ

ArTicuLO 71.- Func%es

El adrministrador provisional dard estricto cumplimiento a las funciones
establecidas en el presente Reglamento Interno.

ARTICULO 72.- Manejo de los fondos

El Administrador Provisional designado, abrira las cuentas bancarias y velard
por el adecuado manejo v depédsito de los dineros provenientes del pago de
los gastos comunes ordinarios y extraordinarios, fondos de reservas, fondo
de imprevistos, multas y demds ingresos que se generen corpeasion de la
administracion de fa Unidad Inmobiliaria. S
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ARTICULO 73.- Cesacién del cargo

El Administrador Provisional cesara en su cargo cuando la Junta Directiva
designe al Administrader luego de concluido el Proyecto Inmobiliario, para tal
efecto la Junta Directiva informara por escrito al Promotor Inmobiliario tal
designacion y ie otorgard un plazo de 30 dias habiles para que haga entrega
del cargo con todo lo que esto implica.

Articulo 74.- Del terreno reservado para futura construccién de las
siguientas etapas

Forma parte del régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun regulado
por el presente Reglamento Interno, el area res%%ada para fuiura
habilitacién urbana y construccidn de las Siguient_eéggf’%}%s del Proyecto
Inmobiliario con una extension de 19?&5%%‘41 r&%z,%%o%lo%ﬁ%deros v medidas
perimétricas sefialados en losd p?%’*nos Ay amemoria descriptiva de
independizacién. En adelante, @@%ﬂinaremé%%gta area reservada para
futura habilitacion y construgef@'n,omo el/ )

W

%?servada”. K
N

E3

S %’%
Articulo 75. De Ia %ﬁépﬂ?izacig " la habijigijgﬁf'én urbana vy
construccion sobre el Area Re;;;’%{a ¥ NG o
Sobre la base desfue’el Proyect Infaobiliario denlii%bﬁiitacigsg@bana y de
edificacion se gf€cutard oréf%gé% el Promotor” B¢y

FEnmobiliafic=en calidad de
propietario d@ aa Reﬁi%@gﬁueda fa;f%@e m;é”?;}i%?a expresa para
solicitar, éj&&gquerir ?ﬁ%@é@én o] inter\geaczéﬁ de i@%lu%{a de Propietarios,
tas ]Icen%&é’& respé’%@i\?g dé@habilitacic}nﬁ%@na v de}%‘%iﬁcacién de la etapa
corrg V@%ﬁéiente, a%’iz@%%me para s%%ii;-itar sy %%gg)rroga, revalidacién vy
modifieacion. A&% ismd', una vez %u%madas jas.wbras de habilitacidn urbana
y de edifi&zacz;ég,% Bueda facultapara i@ﬁ%tar, sin requerir aprobacién o

intervencidmgeis’Junta de Prarioss,%ﬂ;f&%»respectivas recepciones de obras
de hab'ta(in”'urbana y co.ﬁgor??*aida‘;,g%féa@bbra y declaratoria de edificacién, vy

‘a autorizadignio Iicen@z%que sea necesaria para la ejecucién vy

ket
o‘ el Proyii% ; mop%%ﬁé
™~

1%%%% c[éusuia@i@uye &@;%entimieﬂto anticipado y expreso de la Junta de

%Fopietarios jara la P ;bﬁ’ltacién urbana y construccion sobre el Area

Reservada y podrd hacérse valer ante la Municipalidad respectiva y ante
cualguier organismo publico o privado para tramitar las respectivas licencias
de habilitacién urbana y de edificacién, la ejecucidn de la habilitacidn urbana
y edificacion en |la etapa respectiva, la obtencion de la recepcidn de obras de
habiiitacién urbana y conformidad de obra y declaratoria de edificacion.

ARTICULO 76°.- De la cldusula autoritativa para modificar de manera
unilaterai el reglamento interne

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 8%° del -Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, el Pramotor Inmobi!iaric?,%e eserva el
derecho de modificar de manera unilateral cualquier avrticulo dé\!‘-p{e.sente
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reglamentc interno, con el fin de incorporar a las nuevas unidades
inmaobiliarias que resulten independizadas, asl como los bienes comunes que
se incorporaran conforme se vayan ejecutando y entregando cada etfapa del
Proyecto Inmobiliario, en los términos de las licencias y autorizaciones
municipales correspondientes. En ese sentido, debe considerarse esta
disposicién como la clausula autoritativa expresa y suficiente a que se refiere
la citada norma.

Articulo 77°.- Del replanteo del proyecto de habilitacién en la
ejecucién por etapas y consentimiento previo

El Promotor Inmobiliario deja expresa constanciagg; e el proyecto de
habilitacién urbana se ejecutard por etapas vy que en Jg %%fejg; tgion de las obras
de habilitacién urbana podrén rep]a%%arse ufgl ég'_&ré;,.deros vy medidas
perimétricas del Lote 1 de la Ma%‘g:na A d%%é%?%esarrolla el Proyecio
Inmobiliario. El Promotor Inmcr&gig o se reﬁ%ya%ei derecho para que de
manera unilateral y sin reqyéggg ’”“i‘-’f’%%ervenciénla Junta de
Propietarios pueda solicitar lds conformpigadeside obras dg‘%%.-a una de las
etapas de la habilitacion urbana relaginas ahlote 1 de la’Madzana A, inscribir
en el Registro de Predifojs eﬁrea,ggﬁ%ﬁ/@&%y medidas parimétricas definitivos
del referido Ioteg;éonforme Méﬁ; %cepcién de’~Sbtas qgaé.aépruebe ia
Municipalidad Bigtrital dg%Pig@ﬁé%t modiﬁcagg@la%erakg?§ﬂ*t% el presente

?

reglamento intgrno a fin %’%p%z; %r el drea, lifideros y ri€ditias perimétricas
L= o By

B

B,

N

deﬁnitivos@i%g Lote 1 4% lagManzana A alis, esta{%iéujeto al régimen de

C 4 e T T , \
Prcp;g@ad&xclusw%% %@plﬁdad Comtégné {3 %E}
é}&i é‘i’%@% ) fp® #7 )
Esta cldusula germ tituye consenti F%ﬁo antigifé@ﬁo y expreso de la Junts de

Propietarigs ﬁ:ag;ﬂ% gjecucion d%gs acggsg:gﬁ”fges indicados v podra hacerse
valer anig k 4%r3§"»?ﬁﬁ"iicipalidad r%f@ectivaﬁ;;ag{e los Registros Publicos v ante
cualqui;;g :‘a'ismo publi ﬁg%ﬁvagé%@
%7‘%&
Ctpeaiiy

c -~ De l@asibjlgﬁ%ﬁe excluir del Proyecto Inmobiliario
1 cigfﬁ?égimen dea’?@%’opied@fé%ﬁxclusiva vy Propiedad Comin a alguna
Q_@gggﬁén de Eef:;%g del’gggé%l de la Manzana A
"El Promotor ?ﬁ@obiliaﬁé“ reserva el derecho para determinar de acugrdo
con la evolucién del mercado inmobiliario, cual es la extension final del Area
Reservada que destinard para la ejecucidn de las siguientes etapas del
Proyecto Inmobiliario. En caso decida no ejecutar el Proyecto Inmobiliario
sobre toda el Area Reservada, el Promotor Inmobiliario se reserva el derecho
para efectuar de manera unilateral y sin requerir aprobacidn ¢ intervencién
de la Junta de Propietarios, los siguientes actos: (i) solicitar la autorizacién
municipal de subdivisién del Lote 1 de [a Manzana A con el fin de excluir al
drea sobre la que no se ejecutard el Proyecto Inmobiliario; (3\1‘)\ solicitar |z
inscripcion en el Registro de Predios de la subdivisidn e indé*e\qc}izacién
respectiva; (iii) modificar de manera unilateral el presente regiamenfg.in-tamo
a fin de excluir al area de terreno sobre la que no se ejecutar? el P%‘OVE{C@G\‘\\
CONSORGIO CISSAC SCANDER St
S, (//,;/5 \l}%x./f’__ﬂ
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da_ . . L REEL lima Zan
Inmeohbiliario, reestructurar los porcentajes de participacion sobre fos Bienes %
servicios comunas y modificar los demas extremos del reglamento interno a
fin de que se adecuen con el inmuebie sobre el que recae el régimen de
Propiedad Exclusiva y Propiedad Comdin,

Esta clausula constituye consentimiente anticipado y expreso de la Junta de
Propietarios para ejecucion de los actos antes indicados y podra hacerse valer
ante la Municipalidad respectiva, ante los Registros Publicos y ante cualquier
organismo publico o privado.

Articulo 79°.- De la servidumbre para la :nsta]acg@g de subestacién
eléctrica sobre zona comdn §[ @

El Promotor Inmobiliaric deja expres%:.%nstanma ql% s@’gﬁ‘e ta zona comun
denominada Sub Estacion se mstalegan“’sos e sp %@& ectlvos de la entidad
prestadora del servicio de eieg;rrgjdad en%@ eficio de las secciones de
propiedad exclusivas y que para %@ inscripg ’é%y Registrosde Predics de
este derecho real de servidépibre sobre dig zzona comqng?m se requiere
aprobacion o mtervem:loyé%de*‘%a Juntamt‘}“‘ etarsos PO ﬁfatarse de una
servidumbre impuesta porpFandato J&gal conform;dg%g oh lo previsto por
el articulo 110 literal _ﬁ‘) del De %‘a};oey 25844 wide las g|spos;c1ones
respectlvas de su, ”‘glamento - %} ﬁj

/ ?4%%%%
'ﬁrtscuio 80°, ios p@mé,gl es de parti @amen é%ltorxos en los
agastos co &;Q Q% Ew

Masta que fge C ncl %ﬂw Ct ,su'ucc;oné& ‘é sigu 1@@} etapa sobre el Area
Reserv%g}p?araxfufwa"%gns ruccién, IQV% tos qué demande la atencién de
los~sgpéltios, comune&;@ia conservacion Y el m%em iento de las dreas y/o

mines y la admini s%lﬁmon rzée;g <k Unidad Inmobiliaria, se
calcularane urﬁc, imnte en funcm al ar %tupada de las seccicnes de
propiedad %%gl @1% exisienta %onstlt % o esta disposicién el pacto en
contrar] ﬁ%@q@g se reﬂereae rtlcul ° del Texto Unico Ordenado del
Reg a @ oiée la Ley 7, api‘*% do por .5, N® 035-2006-VIVIENDA,

«i
w%@%n =/que se concfm&a la conﬁtfﬂcmon de la siguiente etapa o etapas del

ecto Inmobilla, Q, eI Pro g@eor Inmobiliario queda facultado para que de
ﬁera unila % sin f’gq%erir aprobacion o intervencion de la Junta de
?rometarios a zqueg,asi;ﬁ articulo para incorporar a las nuevas secciones
de propiedad &clusiva &4 la contribucién de los gastos para la conservacidn
y el mantenimiento de las areas y/o los bienes comunes vy la administracién
de la Unidad Inmobiliaria.

Segtin el criterio antes sefialado, los porcentajes de participacién, para los
gastos comunes de mantenimiento, son los siguientes:

}deac.l L Denominacion Porcentaje de participacion
inmabtliaria
01 Departamento 101 0.672 .
02 Departamento 102 0.707 e
03 Departamenta 103 0.705 N N
04 Departamenta 104 0.648 i
cons@am CiSsAC scw?am e,
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| 05 Departamento 105 3 0.804 - 2up)
06 Departamento 106 0.79%
07 Departamenio 107 0.705
08 Departeamento 108 0.705
09 Departamento 109 0.639
10 Departemento 110 0.651
11 Departamento 111 0.705
12 Departamento 112 0.705
13 Departamente 201 0.672
i4 Depattamente 202 0.7G7
15 Departamentc 203 0.705
ib Departamento 204
17 Ceparfamento 205
13 Departamento 206
19 Departamento 207
20 Departamentc 203
21 Departamento 209 [
22 Departamento 210 s,
23 Departamento 21}e =
24 Departamento 2125
25 Departamentd 30},
26 Departamentoi362
27 Departamesito 303 = %
28 Depaffamento 304 ‘4,
29 Depaftamentg 3050, &
B Jﬁﬁ‘tamen% @5 ‘“3
%3, G 639
G.651
0.705
0.705
0.672
3 0.707
‘*Departamentqﬁm N 0.705
Departaménfo 404 = " 0.649
. Departaffichtd 405 _, % = 0.801
r e Depariaménto 406,%, 0.799
4 Departamento 487%° 0.705
sJapsriaments. 408 0.7G5
PDipartamenfe-409 0.639
Departzmémto 410 0.651
Departamento 411 0.705
Departamento 412 0.705
Departamento 501 0.672
Departamento 502 0.707
Departamento 503 0.705
Departamento 504 0.642
Departamento 505 0.801
Departamanto 506 0.799
Departamento 507 0.7G5
Departamento 508 0. 705
Departamenio 509 .639 N
Departamento 510 0.651 H\\«\ -
\ "«
Departamento 511 0L705 SQ’%‘% R5AC
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60 Departamento 512
61 Departamento 601
62 Departamento 602
63 Departamentc 603
64 Departamento 604
65 Departamento 605
66 Departamento 666
67 Bepartamento 607
63 Departamento 608
09 Departamento 609
70 Departamento 610
71 Departamento 611
72 Departamento 612
73 Departamento 701
74 Departamento 702
75 Departamento 703
76 Departamento 704 L
77 Departamenio 705  @emed
73 Departamenta 708s
79 Departamento 70z~
80 Departamenif 708*
81 DepartamentoiZ69
82 Departamerito 710 )
83 Depaftamento 711 _ %; & "o 0.705 s )
84 Depaétamentp 713° #5. Y 0.705%)
85 Debaftament,B0L 1) v 5 %? 0572
86 mpa rtamentt B0 e e 0,207
g7 %&EDepaﬂamﬁ&aSﬁ% 5 > 5 £ 50.705
88 %}’% Depaftamiento 804 i 45 - 0.649
89 7~ W Departamente 805 Fn 3 0.801
30 ) Departamento 806 _ R 0.799
artamento 807 %, : 350 0.705
artamento 808..% ¢ 3 S 0.705
| Separtamento 80%, ) RS 0.639
epartamento 810 * L4 0.651
) 7 | Departaménfn 811 . % 0.705
EE Departanienid 812 - 0.705
£V 978 Deparsanento 901 %, ® 0.672
| Departamento $42%,° 0.707
%@ Degartamenta, 503 0.705
100 “PDipartamente.£04 0.649
101 Departamédmto 905 0.861
102 Departamento 906 0.799
103 Departamentc 907 0.705
104 Departamento 908 0.705
105 Departamento 909 0.639
106 Departamento 910 0.651
107 Departamento 911 0.705
108 Departamento 9312 0.705
109 Departamenio 1001 1.330
110 Departamenio 1002 1.4190 .
1131 Departamento 1003 1.404 D
112 Departamento 1004 1,288 U
112 Departamento 1005 1.616 N
114 Departamanto 1005 1.613, R
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WA IGIANACERnas con

UG Lirna o v
1i5 Departamento 1007 1.404
116 Departamento 1008 ; 1.404
117 Departamento 1009 3 1.270
118 Depariamento 1010 ? 1.234
119 Departamento 1011 1.408
120 Departamento 1012 1.408
121 Estacionamiento 01 0.129
122 Estacionamiento 02 0.129
123 Estactonamiento 03 0.129
124 Estacionamientao 04 0.129
125 Estactonamiento 05 0.1i29
126 Estacionamiento 06 0.129
127 Estacionamiento 07
128 Estacionamiento 08
129 Estacianamiento 09 ~
130 Estacicnamientc 10 R
131 Estacionamienta 11 | N
132 Estacicnamiento 12 wee, )
133 Estacionamiento 13, & = ‘5%%3 0.129 %,
134 Estacicnamientg 4= 0,128 5"
135 Estacichamigito 1S 0. 7767
136 Estacicnamienic’i6 Fa Y 029
137 Estacionamiento 17 s @, %%@9%129 .
138 Estael@namiento 18 S, % Pacty 0,129 .
139 E,st@%fgnamie_k to 5L ‘ﬁ’% ey 0.129% )
140 & iEn ‘-‘ s BES 0129
141 %, 8.129
142 ot s 4 %0.129
143 i 1%~ 0.129
144 g™ b Es%aC|0¥§@m?é;nto 24 s TR 0.129
145 7 _?&%,%ECIO?]arﬁIEHEO 25 e LB T 0,129
146 #/Esfacionamiento 26 % 25 3 0.129
147 &, | Estacfonamiento 27,54 3 e 0.129
%, E&facionamiento 78 J o Nl 0.129
2 Estacionamients,29 *> . & bd 0.129
/| Estacionarients 30 | = % 0.129
Estaciongmiiehto 31 _ % o 0.129
Estaciagariiento 32%, * 0.129
o Estacionamientpi33,” 0.129
m*‘i%,{w;@i AeEtacionamiehto, 34 0.129
1ss J Edtacionapnisnts 35 0.129
156 Estacionardiénto 36 0.129
157 Estacionamiento 37 0.129
158 Estacionamiento 38 0.129
159 Estacionamiento 39 (.129
160 Estacionamiento 40 (.129
161 Estacionamiento 41 0.129
i62 Estacionamiento 42 D.129
163 Estacionamiento 43 0.129
164 Estacionamiento 44 0.129
165 Estacionamiento 45 0.129 %,
166 Estacionamiento 46 0.129 SO
167 Estacionamiento 47 0.129 R
168 Estacionamiento 48 0.129 = S
169 Estacionamiento 49 0.129 T
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170 Estaciecnamiento 50

171 Estacionamiento 51

172 Estacionamiento 52

173 Estacionamienio 53

174 Estacionamienio 54

175 Estacionamienio 55

176 Estacionamiento 56 0.129
Total 100.00 %

ARTICULO 81°.- Designacion del Presidente y Tesorero de la Junta
Directiva

Con la finalidad de preservar Ila admln[stracmn conservacion vy
mantenimiento de los bienes y servicios comunes ge fa.primera_gtapa.
atendiende a gue el-Proyecto. Inmob%llarlo se ejéc tars por _stapas, el
Promotor Inmobiliario asume los cargos.de Presides e‘%  Tesorero de la Junta
Directiva de la Junta de Propietarigs des;grzaﬁ%_gc%@% St representacion a las
siguientes personas naturales: w% m :

identificado con DNI. N° E}§839"‘

Tesorero de la Jun E}rrectlva aw@%%

con DNI. N° 7000 A8 %
RS T
ey

Esta Dlrectlvagep];ercera Su f%ﬁ@@ als|

afios contadus {3 pariir :ﬁ@&la%@scmpmom del: s@fgsente g;gg fmento Interno en

los Registros F lbliegs: %\%}
ké %% % %%%%@ %%é
o

Ven%este perlodo, & Caso No se, ha?fculmlmg [ Proyecto Inmobiliario,

2l PromotorI ‘mabiliario podra deﬂs%gfﬁar de @nera unjlateral a la siguiente
%, D
Junta Direckive "%

ARTIC&&%@ 2° Pela m@ﬁ%‘lcacmvw?g}?os articulos de ésta Capituio
@’»“a
W
La ‘&%IC’%%DH de Ios&v‘» culos«@gig;geste Capitulo podra ser efectuada de
af manegggumlateral 9&5%1 Prdzgjg r Inmobiliario sin requerir aprobacién o

1nt§§'venc1on deali}«unta de, %pnetarios
w il

“ER el caso d?@e [a ;u La’“ de Propietarios decida modificar aiguno de los
articulos de este Capltua" requiere cumplir con los siguientes reqguisitos: {i)
acuerdo de |z Junta de Propietarios aprobado por mavyoria calificada; y, (ii) el
voto a favor del Promotor Inmobiliaric en calidad de propietario del Area
Reservada.

%%%

Las disposiciones contenidas en el presente Capitulo son aplicables para
cualguier persona natural o juridica que sea propietaria del Area Reservada.

. N,
CAPITULO XVII RSN
DISPOSICIONES FINALES R '\'\\\
'\
CONSG%?G Ciss as :m aa AC,
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ARTICULO 83.- Solucién de controversias

Para la solucién de las controversias derivadas de la interpretacién,
apiicacidn, validez y eficacia del presente Reglamento Interno o de los
acuerdos tomados por la Junta de Prepietarios, las partes deberan agotar la
via de la conciliacion extrajudicial, y en caso de no resolverse el conflicto por
ésta, se acudira a la via arbitral, con excepcién del cobro por mora de las
cuotas, que se sujetara a lo dispuesto por el articuio 50° de la Ley N°© 27157
y por su reglamento aprobado por D.S. N 035-2006-VIVIENDA.

ARTICULG 84.- Supletoriedad de las normas

En todo o no previsto por el presente reglamento mtpﬁ’g;ﬁ ‘seraplica en forma
supletoria la Ley N© 27157 o las nor%s qu%ta su%glt@%n ast como sus
normas reglamentarias. o ’

»&

terno

Todos [os propietarios yfgs@entes decﬁ%m”%ﬁ%ggnocer el te%’%o del presente
Reglamento Internc y se %mpro té’h\a “guardario ?&%ﬁmpllrlo de forma
escrupulosa vy, de sen/}e?} caso,g\ c‘er conocer el, é%‘éig del ';smo a sus
arrendatarios f%”tfr;as de SU es&s;g de promedag «:éc]us;va%g exigirles su
cumpllmlento, m’s‘uend@g\!@ ;"{,onizion de respciva;ga,ﬁle soﬂ;g%?’io ante la Junta
de Propletaglﬁgww@or Ias ob?gfaC‘%ﬁes de ordeggzeconomlco

z{;
$ %%
2
ek, Sefor Re%isfﬁadorﬁ “Ff}se a inscribir el presente
reglamemo%@t”im% para !0 @ﬁ??’*" cumfﬁ’ﬁ@os con legalizar nuestras firmas

@%w

Lima, 15 de julio de 2022

’@X‘}gqﬁb
T
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LEGALIZO' A FIRVA DE DONGWA) JULID™ CESAR™ DIAZ -COSTA,
DENTIFICADOWG) CON DNL N° 09530788 - QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTAGION DE  “CONSORCIO- . CISSAC ~ SCANDER  S.AC
FACULTADOA) SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA NUNERC 13730727
DEL REGISTRG DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA EL NOTARIG NO ASUME
RESPONSABILIDAS 0K £t CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ART.
{050 D.LEG 1049 - LEY LEL NOTARIADO LA 20 DE JULIO DEL ARO 2023
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